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e-mail: wojt@poczesna.pl

Poczesna, dnia 4 maja 2015r.
GIZ.271.2.7.2015.JD

ZAPYTANIE OFERTOWE

Gmina Poczesna zaprasza do skladania ofert w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia
publicznego o wartosci szacunkowej ponizej 30 000 Euro na zadanie pod nazwg: ,,Zarzadzanie i
administrowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym bedacym wlasnoscia Zamawiajacego ™.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi we wspélnotach mieszkaniowych,
budynkami mieszkalnymi oraz uzytkowymi bez lokalu przedszkola w budynku Lipowa 4.

Wykaz powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych we Wspélnotach Mieszkaniowych stanowi
zalacznik nr 2.

Do obowiazkdéw zarzgdey w tym zakresie nalezy:

-zapewnienie prawidlowej eksploatacji lokali komunalnych i uzytkowych w budynkach wsélnot
mieszkaniowych,

-administrowanie komunalnymi lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi w budynkach wspolnot
mieszkaniowych w zakresie pozostajacym w obowigzkach wiasciciela lokalu,

-obstuga mieszkancéw wynikajagca z zadan wynajmujacego okreslonych przepisami Kodeksu
Cywilnego, ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.Nr 71 poz. 733 ze zmianami),

-przyjmowanie zgloszen i wnioskow najemcow lokali w zakresie wynikajacym z ww. ustawy,
-prowadzenie 1 bierzgca aktualizacja bazy danych o zarzadzanych mieszkaniach,racjonalne
gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi w celu mimimalizowania kosztéw eksploatacii,
-organizowanie na koszt zamawiajacego przegladow stanu technicznego lokali i wyposazenia
zgodnie z art. 62 ustawy — Prawo budowlane,

-wspoldzialamie z Gming w postgpowaniu o remonty i modernizacje budynkow,

-przyjmowanie oraz przekazywanie najemcom lokali mieszkalnych oraz uzytkowych protokotami
zdawczo-odbiorczymi, rozliczanie najemcéw zdajacych lokale z tytulu zuzycia elementow
wyposazenia technicznego,

-zabezpieczanie zwalnianych lokali przed samowolnym zajeciem,

-prowadzenie na terenie Gminy Poczesna biura obstugi najemcow,

-dokonywanie spisow wskazan wodomierzy 3x w roku oraz przekazanie ich do Urzedu Gminy,
-dokonywanie naliczen zaliczek na pokrycie wplat za media (woda, energia elektr. na klatkach c.o0.)
dotyczy budynkéw komunalnych,

-przyjmowanie deklaracji lokatorow o ilosci 0sob zamieszkujacych w lokalu oraz przekazanie ich
do Urzedu Gminy,

-obsluga monitoringu Osiedla w Hucie Starej B

-przyjmowanie deklaracji za Smieci oraz przekazanie ich do Urzedu Gminy,

-administrowanie komunalnymi budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi wraz z lokalami z



wylaczeniem lokalu przedszkola w budynku przy ul. Lipowie 4 w Hucie Starej A w zakresie
pozostajgcym w obowigzkach wiasciciela budynku,

-organizowanie na koszt zamawiajacego przegladow stanu technicznego budynkéw i lokali i
wyposazenia zgodnie z art. 62 ustawy — Prawo budowlane, oraz badanie wody ze studni glebinowej
na Dgbowcu,

-dokonywanie spisow licznikow energii elektrycznej na Dgbowcu 1x na miesiac,

Z Naprawy oraz konserwacje lokali mieszkalnych oraz uzytkwych w budynkach
wspélnot mieszkaniowych.

Wykaz powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych we Wspolnotach Mieszkaniowych stanowi
zalacznik nr 2.

Do obowigzkow zarzgdcy w tym zakresie nalezy dokonywanie napraw instalacji i elementéw
wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajagcym najemcy, a zwlaszcza:

-naprawy wewnetrznej instalacj, wodociggowej bez armatury i wyposazenia

-naprawy wewngtrznej instalacji C.O. bez grzejnikéw (dotyczy budynkéw w Poczesnej ul. Szkolna
4, oraz w Hucie Starej B ul. Gléwna 26),

-naprawy wewnetrznej instalacji elektrycznej bez osprzetu i zabezpieczen,

-demontaz oraz montaz piecow grzewczych w mieszkaniach z materialéw zamawiajacego,

3. Naprawy oraz konserwacje budynkéw mieszkalnych oraz uzytkowych

Wykaz powierzchni mieszkalnej i uzytkowej w budynkach komunalnych stanowi zatacznik nr 1.

Do obowiazkéw zarzadcy w tym zakresie nalezy:

Zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem w
zakresie ich konserwacji i naprawy umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, energii
elektrycznej i instalacji kanalizacyjnej w zakresie pionéw (bez podej$¢ lokatorskich do pierwszej
studni poza budynkiem).

Biezgca konserwacja zarzadzanych obiektow komunalnych z materialéw wlasnych Wykonawcy w
zakresie:

a) robdt budowlanych

-latanie i naprawa drobnych uszkodzen pokrycia dachowego z wymiang — na powierzchni do 3m?
w jednym miejscu

-naprawa poprzez lutowanie drobnych uszkodzen, prostowanie i mocowanie obrobek blacharskich,
dachow i elewacji,

-czyszcezenie rynien 1 rur spustowych,

-naprawa drobnych uszkodzen elementéw wigzby nie wymagajaca naruszenia pokrycia dachowego,
-naprawa drobnych uszkodzen $cian, polegajaca na wymianie lub uzupelnieniu np.; fragmentow
tynkow lub cegiel na powierzchni lacznej do 3m?

-obsadzanie drobnych elementow pojedynczych w $cianach z cegiet lub podiozach betonowych,
-zamurowanie 1 wykonywanie przebi¢ w scianach i stropach do 10 szt w jednym budynku,
-uzupelnienie wybitych szyb lub okitowania w oknach i drzwiach pomieszczeni wspolnego uzytku,
naprawa przez pasowanie lub flekowanie, naprawa i wymiana oku¢ stolarskich,

-naprawa drobnych uszkodzen tynkdw, posadzek i schodéw w pomieszczeniach wspolnego uzytku
na lacznej powierzehni do 3m* w jednym pomieszezeniu,

-drobna naprawa kominow,

b) instalacji i urzadzen technicznych w budynku:

-instalacja wodociggowa: konserwacja instalacji i urzadzen wodociggowych w pomieszczeniach
wspolnego uzytku polegajaca na usuwaniu przeciekow,

-wymianie uszczelek, okresowym malowaniu rur, wymianie uszkodzonych zaworéw czerpalnych
lub przelotowych, zabezpieczenie instalacji przed zamarznigciem w pomieszczeniach ogélnego

uzytku,



-nadzdr nad sprawnym funkcjonowaniem studni glebinowej, oraz hydroforni na Debowcu,
-naprawy wewnetrznej instalacji, wodociggowej bez armatury i wyposazenia w lokalach
komunalnych za wyjatkiem lokalu przedszkola ul. Lipowa 4

-instalacja kanalizacyjna: uszczelnianie zlaczy, czyszczenie studzienek rewizyjnych do pierwszej
studni poza budynkiem, udraznianie podejs¢ odptywowych w pomieszczeniach ogolnego uzytku,
-instalacja elektryczna 1 odgromowa: konserwacja tablic rozdzielczych wewnetrznych linii
zasilajgcych oraz instalacji i osprzgtu w pomieszczeniach ogélnego uzytku, polegajaca na
czyszczeniu stykow, sprawdzaniu prawidlowosci polaczen, wymianie lub uzupelnieniu osprzetu
elektrycznego, usuwanie uszkodzen z instalacji odgromowej, facznie instalacji z uchwytami dachu
lub uziomem,

-naprawy wewngtrznej instalacji elektrycznej bez osprzetu i zabezpieczen w lokalach komunalnych
za wyjatkiem lokalu przedszkola ul. Lipowa 4,

-naprawy wewnetrznej instalacji C.O. bez grzejnikéw (dotyczy budynkoéw w Poczesnej ul. Szkolna
4, oraz w Hucie Starej B ul. Gléwna 26) za wyjatkiem lokalu przedszkola ul. Lipowa 4,

-demontaz oraz montaz piecOw grzewczych w mieszkaniach komunalnych z materiatow

zamawiajgcego,
4. Konserwacje nieruchomosci (terenéw) na koszt Zarzadcy.

Wykaz powierzchni nieruchomosei zalgcznik nr 1.

Do obowigzkow zarzadey w tym zakresie nalezy:

-koszenie trawnikow lgcznie z wywozem skoszonej trawy min 3x w roku,

-wykaszanie oraz czyszczenie rowdw z zanieczyszczen statych znajdujacych sie w zakresie
nieruchomosci przekazanej do zarzadzania,

-jesienne grabienie oraz wywoz lisci,

-cigcia pielegnacyjne drzew krzewéw i zywoplotow lacznie z wywiezieniem galezi,

-pielegnacja nowo zasadzonych drzew i krzewéw (podlewanie),

-zimowe utrzymanie chodnikéw, doj$¢ do budynkéw oraz dojazdéw do parkingéow bedacych w
zakresie nieruchomosci przekazanych do zarzadzania,

-zamiatanie oraz usuwanie rosngcych traw z chodnikow,

-utrzymanie w nalezytej czystosci nieruchomosci przekazanych do zarzadzania (np. sprzatanie,
wWywoOz gruzu),

-przeprowadzanie miejscowych napraw chodnikéw nie objetych gwarancjg wykonawcy o
powierzchni do 2 m* w jednym miejscu,

-naprawa oznakowania pionowego na terenie osiedli,

-naprawa parkowych koszy $mietnikowych,

-uzupelnienie lub wymiana piasku w piaskownicach,

-naprawa 1 konserwacja urzadzen na placach zabaw na nieruchomosciach przekazanych do
zarzadzania,

-naprawa 1 konsewacja lawek na nieruchomosciach przekazanych do zarzadzania,
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za zarzadzanie lokalami mieszkalnymi w budynkach komunalnych za 1m” powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych ,
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za zarzqdzame komunalnymi lokalami mieszkalnymi w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych za
1m” powierzchni uzytkowej komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach wspélnot

mieszkaniowych,
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za zarzadzanie lokalami uzytkowymi w budynkach komunalnych za 1m? powierzchni uzytkowej
lokali uzytkowych w budynkach komunalnych,
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za zarzadzame komunalnymi lokalami uzytkowymi w budynkach wspdlnot mieszkaniowych za
1m? powierzchni uzytkowej komunalnych lokali uzytkowych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych,
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za zarzadzanie budynkiem komunalnym z wylgczeniem lokalu przedszkola za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu przedszkola
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za biezgcg konserwacje budynkow i obiektow komunalnych zwiazanych z funkcja mieszkaniowg z
uzyciem materialéw wiasnych Wykonawcey za 1m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w
budynkach komunalnych
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za biezacg konserwacj¢ budynkow i obiektow komunalnych nie zwigzanych z funkcjg
mieszkaniowa z uzyciem materialow wlasnych Wykonawcy za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych w budynkach komunalnych
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za utrzymanie czystosc:1 porzadku 1 zieleni przyleglych do budynkéw komunalnych terenéw
przydomowych za 1m?® powierzchni gruntow przydomowych.

1. Za najkorzystniejszg ofert¢ zostanie uznana oferta , w ktorej zaproponowane zostang najnizsze
stawki wynagrodzenia miesigcznego brutto za wykonywane ushugi.

CENA - (koszt) — 100%

Cena obliczona zostanie wedlug wzoru:
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Wxuk)HSuxWag) = C

gdzie:

Szkm — stawka Wynagrodzema (brutto) za zarzadzanie lokalami mieszkalnymi w budynkach

komunalnych za 1m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych

Szwm — stawka wynagrodzenia (brutto) za zarzqdzame komunalnymi lokalami mieszkalnymi w

budynkach wspélnot mieszkaniowych zalm’ powierzchni uzytkowej komunalnych lokali

mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych

Szku— stawka wynagrodzema (brutto) za zarzadzanie lokalami uzytkowymi w budynkach

komunalnych 1m* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w budynkach komunalnych

Szwu- stawka wynagrodzenia (brutto) za zarzqdzame komunalnymi lokalami uzytkowymi w

budynkach wspolnot mieszkaniowych za 1m® powierzchni uzytkowej komunalnych lokali

uzytkowych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

Szke — stawka wynagrodzema (brutto) za zarzadzanie budynkiem komunalnym z wylaczeniem

lokalu przedszkola za 1m* powierzchni uzytkowej lokalu przedszkola

Skmk- stawka wynagrodzenia (brutto) za biezacg konserwacj¢ budynkéw i obiektow komunalnych

zawigzanych z funkcjg mieszkaniowa z uzyciem materialtow wlasnych Wykonawey za 1m’

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych

Skuk- stawka wynagrodzenia (brutto) za biezaca konserwacje budynkow i obiektéw komunalnych

nie zawiazanych z funkcja mieszkaniowa z uzyciem materialéw wiasnych Wykonawey za 1m®

powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w budynkach komunalnych

Sy- stawka wynagrodzenia (brutto) za utrzymanie czystosc1 porzadku i zieleni przyleglych do

budynkéw komunalnych terenéw przydomowych za 1m? powierzchni gruntow przydomowych

Wzkm- wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych

Wzwwm- wielkos¢ powierzchni uzytkowej komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot

mieszkaniowych

Wzku- wielkosé powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w budynkach komunalnych

Wzwu- wielko$é powierzchni uzytkowej komunalnych lokali uzytkowych w budynkach wspélnot

mieszkaniowych

Wy ke- wielkosé wylaczone) powierzchni uzytkowej lokalu przedszkola

Wkmk- wielkos¢ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych

Wkuk- wielkos¢ powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w budynkach komunalnych

W — wielkosé powierzchni gruntéw przydomowych

C- cena oferty.

Tak ustalona cena oferty zostanie obliczona wedtug wzoru :

cena wynagrodzenia najnizszej oferty

ilo$¢ punktéow badanej oferty = x 100 %

cena wynagrodzenia badanej oferty

2. Przyjmuje si¢, ze 1% =1pkt i tak zostanie przeliczona liczba punktéw w kryterium.
3. Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktora uzyska tgcznie najwyzszg liczbe punktow.



4. Obliczenia bedg dokonywane z dokladnoscia do dwoch miejsc po przecinku.

W ofercie nalezy uwzgledni¢ ceng netto i brutto na taczng warto$¢ przedmiotu zamowienia.

W cenie nalezy uwzgledni¢ wszelkie koszty dodatkowe migedzy innymi dojazd w kazde miejsce na
terenie Gminy Poczesna.

Zamawiajacy udzieli zamowienia Wykonawcy, ktorego oferta odpowiada wymaganiom okreslonym
W niniejszym zapytaniu i zawiera najnizsza cen¢ brutto wykonania calosci zamowienia.

Termin realizacji przedmiotu zaméwienia od 01.06.2015r. do 31.05.2016r.

Oferte nalezy zlozy¢ w siedzibie Zamawiajacego Urzad Gminy Poczesna ul. Wolnosci 2,
pokéj nr 28, w terminie do dnia 12 maja 2015r roku, godz. 15"

UWAGA - za termin zlozenia oferty przyjmuje si¢ dat¢ wplywu oferty do Zamawiajgcego




