UCHWALA Nr 299/XXXIV/18
RADY GMINY POCZESNA

z dnia 22 marca 2018 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2018 — 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017r.,
poz.1875 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie

praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r.,
poz. 1610 z pdézn. zm.)

Rada Gminy w Poczesnej uchwala:

§ 1. Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2018-2023
stanowiacy zalgcznik do uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr inz. Lidia Kazmierczak
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Zalacznik do Uchwaty
Nr 299/XXXIV/18

Rady Gminy Poczesna
z dnia 22 marca 2018 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poczesna w latach
2018-2023

Zasady ogolne

§ 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poczesna stanowi realizacj¢
obowigzku, ktory naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z p6zn.
zm.) i przyjety zostal na lata 2018-2023.

1. Program okresla:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatem na kolejne lata,

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.
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§2.

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy ogotem na poczatek roku 2018

Osiedle Liczba | Liczba Liczba mieszkan | Liczba Powierzchni | Powierzchnia Powierzchnia
budynk| mieszkan | stanowigcych mieszkan |a uzytkowa|uzytkowa mieszkan uzytkowa
ow ogblem wlasno$¢ gminy Sprzedany | ogdtem stanowigcych mieszkan

ch wlasnos$¢ gminy sprzedanych

komunal |socjalny komunalny |socjalny
nych ch ch ch

Huta Stara A 1 3 3 0 0 240,30 240,30 0 0
Huta Stara B 26 138 137 1 357 22 400,93 5987,82 30,00 16 383,11
Wrzosowa 4 36 29 7 35 2 691,61 1 069,35 180,76 1 441,50
Kolonia 1 1 1 0 11 481,80 45,70 0 436,10
Poczesna
Nowa Wies 4 42 42 0 37 2 163,62 488,12 0 1 675,50
Korwindw 3 21 21 0 7 995,96 651,76 0 344,20
Debowiec 1 19 8 11 0 539,38 341,02 198,36 0

2. Prognozowany stan wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Poczesna z podzialem na lokale
mieszkalne i socjalne na lata 2018 — 2023 przedstawia ponizsza tabela:

2018 2019 2020 2021 2022 2023
Liczba lokali mieszkalnych ogétem 260 244 228 212 197 181
Lokale socjalne 19 19 20 21 22 22
Lokale mieszkalne 241 225 208 191 175 159
Powierzchnia uzytkowa w m? 9233 8 753 8273 7793 7343 6 863

3. Prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego oparto na nastgpujacych zatozeniach:

1) coroczna sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,

2) zmiana statusu lokali z mieszkalnych na socjalne, wolne mieszkania na Dg¢bowcu beda
stopniowo adoptowane na mieszkania socjalne.

§3.

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Poczesna:
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1) czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny mieszkan i budynkoéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg m. innymi: wiek budynkow, rodzaj zabudowy,
rodzaj pokrycia dachowego, sposdb podpiwniczenia, warunki gruntowe, wystepowanie szkod
gorniczych, sposob utrzymania budynkow, sposob uzytkowania przez mieszkancoéw;

2) systematyczne szacowanie stopnia zuzycia jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancjg mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego budynkow pozwala na
racjonalne planowanie remontoéw biezacych i kapitalnych;

3) planuyje si¢ zwigkszenie prac remontowych w latach 2018-2023 z dochodow biezacych przy
ich prognozowanym wzro$cie w wyniku realizacji koncepcji prywatyzacji mieszkaniowego
zasobu gmin oraz prognozowanej polityki czynszowej.

Prognoza stanu technicznego budynkéw komunalnych oraz Wspoélnot Mieszkaniowych
stan lokali mieszkalnych w tych budynkach z podzialem na lokale komunalne i socjalne do
2023r.

L | Wyszczegoélnienie 2018 2019 2020 2021 2022 2023

kom. | soc. | kom. | soc. | kom. | Soc. | kom | Soc. | kom. | soc. | kom. [ soc

Budynki 100%
wlasno$¢ gminy
ogotem:

z tego w stanie
technicznym:

- dobrym

- zadowalajacym
- miernym

- zlym

O O N =
SO N O
SO N =
SO OO
SO O N =
S OO
SO N =
SO NO
SO O N =
SO NO
SO N —=
S OO

Lokale mieszkalne
w budynkach
stanowigcych
100% wtasnos¢
gminy w tym w

3 | stanie
technicznym

- dobrym 15 15 14 13 12 12
- zadowalajacym 11 11 12 13 14 14
- miernym 7 7 7 7 7 7

- ztym

Budynki
Wspdlnot
Mieszkaniowych
w ktorych gmina
posiada lokale 35 35 35 35 35 35
mieszkalne
ogoblem:

Z tego w stanie
technicznym:

- dobrym 28 28 28 28 28 28
- zadowalajagcym 7 7 7 7 7 7
- miernym
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- ztym

Lokale mieszkalne
gminy w
budynkach
Wspolnot
Mieszkaniowych
ogoblem:

Z tego w stanie
technicznym:

- dobrym 104 94 83 73 63 53
- zadowalajacym 122 1 116 1 111 1 105 1 100 1 94 1
- miernym

- zlym

I11. Analiza potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 4.

1. Stan techniczny lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Poczesna wynika z wieku tego zasobu oraz aktualnych mozliwo$ci finansowych gminy.

2. Zestawienie podstawowych potrzeb remontowych budynkow i lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy sporzadzane jest na podstawie protokolow z przegladoéw
okresowych budynkow.

§ 5.

Ustala si¢ nastgpujgcy priorytetowy zakres remontow zasobow mieszkaniowych gminy wynikajacy
z wymogoéw bezpieczenstwa  ludzi i mienia oraz  wykluczajagcych  powstawanie  standéw
swiadczacych o niegospodarnosci wtasciciela zasobu mieszkaniowego:

1) wymiana instalacji wodno — kanalizacyjnej w mieszkaniach wg potrzeb,
2) wymiana instalacji elektrycznych w mieszkaniach wg potrzeb,

3) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach wg potrzeb,
4) wymiana piecow pokojowych, zakup nowych piecow wg potrzeb,
5) remont mieszkan socjalnych i komunalnych do zasiedlenia,

6) naprawa lub wymiana konstrukcji dachow i pokry¢ dachowych,

7) wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw konstruke;ji,

8) wykonanie nowych izolacji pionowych $cian fundamentowych,

9) malowanie klatek schodowych,

10) remont chodnikow, wykonanie opasek i dojs¢ do budynkéow,

11) remont elewacji,

12) wykonanie przydomowej oczyszczalni §ciekow

13) termomodernizacja budynkow.

Id: BCCABA3E-CA56-40FE-B576-5F84D51ES5733. Podpisany Strona 5



Plany gospodarcze wspolnot mieszkaniowych, m. in. ustalajace zakres remontéw i modernizacji budynkéw

wspolnotowych beda corocznie sporzadzane w formie uchwat wspdlnot mieszkaniowych przy udziale

pelnomocnika Gminy Poczesna.

IV. Analiza potrzeb remontowych budynkow i lokali stanowiacych zasob mieszkaniowy

Gminy Poczesna w tys zlotych:

Lp

Zadanie

2018

2019

2020

2021

2022

2023

Instalacje wod.-kan.

modernizacja

10

10

10

10

10

10

Instalacje elektryczne

- modernizacja

10

10

10

10

10

10

Remont mieszkan
socjalnych i
komunalnych do
zasiedlenia- -
modernizacja

15

30

30

30

30

30

Remont dachow
i pokrycia dachowego
- modernizacja

20

60

Wymiana stolarki
okiennej i
drzwiowej

- modernizacja

20

20

20

20

20

20

Przestawienie 1
zakup piecow

- modernizacja

10

10

10

10

10

10

Izolacje, docieplenia,
naprawa konstrukcji
bud, remont elewacji

- modernizacja

70

20

40

40

Remont chodnikow
1 dojs¢ do
budynkow

- modernizacja

30

30

15

15

30

Remonty klatek i
mieszkan, malowanie

- modernizacja

15

15

10

Wykonanie
przydomowej

80

Id: BCCABA3E-CA56-40FE-B576-5F84DS1E5733. Podpisany

Strona 6



oczyszczalni Sciekow

-inwestycja

11

Remont komorek

- modernizacja

30

15

15

15

13

Docieplenie $cian
budynku ul Lipowa 4

- modernizacja

70

14

Rozdzielenie funkcji
mieszkalne;j i
uzytkowej ul. Lipowa 4

- modernizacja

20

15

Razem

130

215

200

200

200

165
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V. Plan remontéw i modernizacji i inwestycji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw

i lokali stanowiacych wlasno$¢ gminy

1. Rok 2018

- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych w mieszkaniach wg potrzeb - 10 000 zt

- wymiana instalacji elektrycznych w mieszkaniach wg potrzeb - 10 000 zt

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach wg potrzeb - 20 000 zt

- wymiana piecéw pokojowych, zakup nowych piecéw wg potrzeb — 10 000 zt

- remont mieszkan socjalnych i komunalnych do zasiedlenia — 15 000 zt

- wymiana pokrycia dachowego budynkow Okoélna 12 1 14 Korwinow — 20 000 zt

- Remont chodnika ul. Cementowa — 30 000zt

- Remont klatek schodowych 15 000zt

2. Rok 2019

- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych w mieszkaniach wg potrzeb - 10 000 zt

- wymiana instalacji elektrycznych w mieszkaniach wg potrzeb — 10 000 zt

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach wg potrzeb — 20 000 zt

- wymiana piecow pokojowych, zakup nowych piecow wg potrzeb — 10 000 zt
- remont mieszkan socjalnych i komunalnych do zasiedlenia — 30 000 zt
- malowanie klatki schodowej Okolna 14 — 15 000 zt

- wymiana pokrycia dachowego Okoélna 12,14 — 60 000 zt

- remont komorek — 30 000zt

-remont chodnikow — 30 000zt

3. Rok 2020

- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych w lokalach wg potrzeb - 10 000 zt

- wymiana instalacji elektrycznych w lokalach wg potrzeb — 10 000 zt
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- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach wg potrzeb —20 000 zt

- wymiana piecéw pokojowych, zakup nowych piecoéw wg potrzeb — 10 000 zt
- remont lokali socjalnych i komunalnych do zasiedlenia — 30 000 zt

- wykonanie opaski i dojs¢ do budynku Debowiec — 15 000 zt

- remont komorek ul. Cementowa — 15 000 zt

- rozdzielenie funkcji mieszkalnej i uzytkowej Lipowa 4 — 20 000 zt

- izolacje docieplenia naprawa konstrukcji budynkéw remont elewacji — 70 000zt
4. Rok 2021

- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych w lokalach wg potrzeb - 10 000zt
- wymiana instalacji elektrycznych w lokalach wg potrzeb - 10 000 zt

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach wg potrzeb - 20 000 zt

- wymiana piecéw pokojowych, zakup nowych piecoéw wg potrzeb — 10 000 zt
- remont lokali socjalnych i komunalnych do zasiedlenia — 30 000 zt

- remont chodnikow — 15 000zt

- docieplenie $cian budynku Lipowa 4 — 70 000 zt

- remont komoérek — 15 000zt

- izolacja pionowa $cian fundamentowych Debowiec — 20 000 zt

5. Rok 2022

- wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych w lokalach wg potrzeb — 10 000 zt
- wymiana instalacji elektrycznych w lokalach wg potrzeb - 10 000 zt

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach wg potrzeb - 20 000 zt

- wymiana piecéw pokojowych, zakup nowych piecéw wg potrzeb - 10 000zt
- remont mieszkan socjalnych i komunalnych do zasiedlenia — 30 000 zt

- remont elewacji Le$na 1 — 40 000 zt

- wykonanie przydomowej oczyszczalni $ciekow Debowiec — 80 000 zt

6. Rok 2023

- wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych w lokalach wg potrzeb — 10 000 zt
- wymiana instalacji elektrycznych w lokalach wg potrzeb - 10 000 zt

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach wg potrzeb - 20 000 zt

- wymiana piecow pokojowych, zakup nowych piecow wg potrzeb - 10 000zt

- remont mieszkan socjalnych i komunalnych do zasiedlenia — 30 000 zt

- remont chodnikéw 1 dojs$¢ do budynkdéw — 30 000zt

- remont komorek — 15 000zt

- [zolacje, docieplenia, naprawa konstrukcji bud, remont elewacji — 40 000zt
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VI. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§7.
Sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wilasno$cia Gminy Poczesna jest realizowana na podstawie
uchwaty Rady Gminy regulujacej tryb oraz zasady sprzedazy mieszkan komunalnych.

§8.
Planowana sprzedaz lokali komunalnych w kolejnych latach
2018 2019 2020 2021 2022 2023

Wrzosowa

ul. Cementowa 3 2 3 2 3 3
Nowa Wie$ 2 2 2 2 2 2
Korwinéw 1 1 1 1 1 1
Poczesna 0 1 0 0 0 0
Ogotem 16 16 16 15 16 15

Gmina w czasie obowigzywania niniejszej uchwaty nie planuje sprzedazy lokali komunalnych
osobom innym niz ich dotychczasowi najemcy.

VII. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

§9.

1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadowalajagcym poziomie technicznym i estetycznym.

2. Dopuszcza si¢ uzasadniony wzrost stawki bazowej czynszu w okresie realizowania programu oraz
przeznaczenie uzyskanych z tego tytulu przychodéw na techniczne utrzymanie zasobow
mieszkaniowych.

3. Oprocz czynszu za lokal mieszkalny najemca optaca inne niezalezne od wilasciciela optaty, o ile
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug
dotyczy to:

1) zuzycia wody i odprowadzenia $ciekoéw, chyba ze, korzystajacy z lokalu ma zatozony
wodomierz i zawartg umowe z Zaktadem Wodociagow i Kanalizacji,

2) zuzycia gazu chyba, ze korzystajacy z lokalu posiada gazomierz,
3) =zuzycia energii elektrycznej w czesciach wspolnych budynku,

4) wywozu nieczystosci statych,

5) anteny zbiorczej.

4. Wszystkie naleznos$ci obliczane i rozliczane sg ryczaltowo, (chyba ze, korzystajacy z lokalu
ma zainstalowany licznik zuzycia wody) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
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przestrzennej i Mieszkaniowej wydanym na podstawie art. 27 ust. 3 ustawy z dnia 7 czerwca 2001
1. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2017 r., poz. 2180 z pozn.
zm.)

5. Przyjmuje si¢ zasadg, ze wysoko$¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Poczesna
w kolejnych latach osiggnie warto$¢ $redniej wielkosci kosztow remontéw mieszkan i1 pustostandw
oraz budynkéw gminnych.

§ 10.

1. Wysokos¢ stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy jest ustalana z uwzglednieniem
czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu:

1) potozenia budynku:

a) korzystne: potozenie w strefie gminy, dostepno$¢ do ustug, dostepnosé do przystankéw
komunikacji publicznej (Huta Stara B, Wrzosowa, Nowa Wies$, Korwindw, Poczesna)

b) niekorzystne: ucigzliwo$¢ lokalizacji, brak dostepnosci do ustug, brak dostepnosci do
przystankow komunikacji publicznej( Debowiec)

2) potozenie lokalu w budynku:
a) korzystne: potozone na 1 i 2 pictrze budynku bez windy,
b) niekorzystne: potozone na parterze lub 3 i wyzszym pi¢trze w budynku bez windy.
3)  wyposazenie budynku i lokalu w urzagdzenia techniczne i instalacje:
a) lokale wyposazone we wszystkie media i c.o.
b) lokale wyposazone we wszystkie media bez c.o.
C) lokale z tazienka i we bez c.o0. i gazu
d) lokale z tazienkg bez wc, c.o. i gazu,
e) lokale z inst. instalacja wodno kanalizacyjng, bez azienki, we, gazu i c.o.
f) lokale bez instalacji wodno -kanalizacyjnej, tazienki, wc, gazu i c.o.
4)  ogolny stan techniczny budynku.

2. Tabela czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu:

Stan Baza Potozenie budynku | Stan techniczny budynku Potozenie lokalu
wyposazenia | 100 w budynku
1 V)
W, ?rzqdze?la o korzystne [ niekorzystne dobry, mierny, | korzystne |niekorzystne
1 instalacje .
zadowalajacy zty
lokale 100 +10% - 10% +10% - 10% + 10% - 10%

wyposazone
we wszystkie

mediaic.o.
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lokale 86 +10% -10% +10 % - 10% + 10% - 10%

wyposazone
we wszystkie
media bez c.o.
lokale 73 +10 % - 10% + 10% - 10% + 10% - 10%

z tazienka i wc
bez c.0. 1 gazu
lokale 59 +10% - 10% +10% - 10% + 10% - 10%

z tazienka bez

Wwc, €.0. 1 gazu

lokale z inst. 45 +10% - 10% +10% - 10% +10% -10%
wod-kan, bez

tazienki, wc,

gazui c.o.

lokale bez 31 +10% -10% +10% -10% +10% -10%

instalacji wod-
kan, tazienki,
Wwc, gazu i c.o.

§11.
1. Osoby, ktore utracity tytut prawny do lokalu z uwagi na zaleglosci, moga ubiega¢ si¢ o roztozenie

naraty.

2. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi w szczegdlnosci, takimi jak wiek, stan zdrowia
oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, Wojt Gminy Poczesna moze odstapi¢ od podjecia
procedury eksmisyjnej wobec 0sob, ktore nie posiadaja uprawnienia do lokalu socjalnego.

3. Warunkiem odstgpienia od procedury eksmisyjnej jest terminowe optacanie odszkodowania
za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

§12.
1. Dopuszcza si¢ udzielania najemcom zalegajacym z optatami czynszowymi pomocy w formie:

1) roztozenia naleznoSci na raty,
2) umarzenia zalegtosci,

3) odroczenia terminu ptatnosci,
4) odpracowania zaleglosci.

2. Na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn nieplacenia czynszu zostala wypowiedziana umowa
najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢ mozliwo§¢ ponownego zawarcia umowy najmu
dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego w przypadku uregulowania zadtuzenia czynszowego i
kosztow sadowych.

3. Gmina Poczesna bedzie dazy¢ do wzmozenia dziatan majacych na celu zwickszenie §ciagalnosci
czynszu.

VIIl. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
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mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 13.

Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Poczesna sprawuje Zarzadca wyloniony w drodze przetargu

na podstawie zawartej umowy.

1.

1)
2)

3)

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

§ 14.

Zarzadca nieruchomosciami realizuje zadania wlasne gminy z zakresu gospodarki mieszkaniowej
polegajace w szczego6lnosci na:

administrowaniu komunalnymi lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi w budynkach wspolnot
mieszkaniowych;
zarzadzaniu budynkami stanowigcymi 100% wtasnosci Gminy (budynki mieszkalne, gospodarcze,
garazowe);
zarzadzaniu komunalnymi nieruchomos$ciami gruntowymi oraz terenami przynaleznymi do
budynkow.

Podstawowym zadaniem Zarzadcy jest:

utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen w budynku, stuzacych
do wspdlnego uzytku mieszkancow, a takze otoczenia budynku (w granicach przynaleznej
nieruchomosci gruntowej), w tym pielegnacja zieleni;

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

zapewnienie bezpiecznego uzytkowania obiektow w razie wystgpienia czynnikow zewnetrznych
oddzialywujacych na obiekt, zwigzanych z dzialaniem czlowieka lub sit natury, takich jak:
wyladowania atmosferyczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, pozary
lub powodzie, w wyniku, ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie
zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska;

natychmiastowe dziatania zabezpieczajace i naprawcze wynikajace z awarii, wypadkéw 1 zdarzen
losowych wraz z prowadzeniem rejestru zgloszen awarii;

odsniezanie dachow ptaskich, zbijanie sopli, czyszczenie rynien;

utrzymanie nieruchomos$ci w stanie gwarantujagcym sprawno$¢ techniczng, dokonywanie, na koszt
Zarzadcy, kontroli technicznej i okresowych przegladow budynkdw, urzadzen i instalacji zgodnie
z wymogami prawa budowlanego;

przechowywanie dokumentow i decyzji dotyczacych obiektu, w tym instrukcje obstugi i eksploatacji:
obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem oraz opracowan projektowych i
dokumentacji technicznych wykonywanych robdt budowlanych;

prowadzenie dla kazdego obiektu ksigzki obiecktu budowlanego zgodnie wymogami prawa
budowlanego

w lokalu, opréznionym przez dotychczasowego najemce, wymiana zuzytych elementow wyposazenia
z materiatow Zamawiajgcego;

10) zabezpieczanie zwalnianych lokali przed samowolnym zajeciem;
11) zapewnienie prawidtowej eksploatacji lokali, budynkéw i terenow komunalnych;

12) zapewnienie sprawnego dziatania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkami,

umozliwiajacych najemcom korzystanie z wody, ciepta, energii elektrycznej oraz innych instalacji
i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokali i budynkows;

13) wspotdziatanie z Gming w postgpowaniach dotyczacych remontoéw i modernizacji budynkow;
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14) wnoszenie uwag i poprawek do dokumentacji projektowo-kosztorysowych;

15) racjonalne gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi w celu minimalizowania kosztow
eksploatacji;

16) zgtaszanie do Urzedu Gminy, do konca wrzesnia biezacego roku, zakresu koniecznych prac
remontowo-modernizacyjnych, celem umieszczenia ich w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy;

17) opracowanie planéw rzeczowo-finansowych w zakresie remontow biezacych i potrzeb remontowych;

18) dokonanie niezbednych zabezpieczen obiektow w ztym stanie technicznym stanowigcych zagrozenie
bezpieczenstwa;

19) prowadzenie spraw dotyczacych rozbiorki obiektow;

20) kwalifikacja, wspolnie z pracownikiem Urzedu Gminy, elementéw budynku do wymiany (piece,
stolarka drzwiowa, i okienna, podtogi);

21) zgtaszanie budynkow kwalifikujacych si¢ do rozbiorki lub zagrozonych katastrofag budowlana;

22) dokonywanie spisow wskazan urzadzen pomiarowych dostarczanych mediéw (woda, prad, itp.)
i dostarczanie ich do Urzgdu Gminy;

23) wspotpraca z Gming w zakresie wynajmu oraz sprzedazy lokali.

3. Polityka finansowa Gminy Poczesna w stosunku do Wspolnot Mieszkaniowych:

1) Gmina wptaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosciami wspolnymi zgodnie
z uchwatami wspoélnot mieszkaniowych,

2) Gmina kontroluje rozliczenie jej udziatbw w kosztach utrzymania nieruchomosci wspolnej wedhug
nastepujacych zasad:

a) w przypadku gdy wptacone zaliczki na koszty zarzadzania przewyzszaja koszty utrzymania
nieruchomosci wspodlnej, Gmina powinna wnioskowa¢ o podjecie przez wspolnote uchwatly
okreslajacej sposob rozliczenia powstatej nadptaty,

b) w przypadku gdy zaliczki wptacone na fundusz remontowy przewyzsza w danym roku koszty
remontdéw poniesionych przez Wspolnoteg, pozostate srodki finansowe winne by¢ przeznaczone
na remonty w roku nastgpnym,

c) =zaliczki podlegaja rozliczeniu z wiascicielami lokali; nadptaty powstale po stronie Gminy
podlegaja zwrotowi poprzez pomniejszenie biezacych zaliczek przekazywanych Wspdlnocie
lub wptate dokonang przez Wspdlnote na rzecz Gminy doptaty Gminy podlegaja wyréwnaniu
poprzez wplate na rzecz wspolnoty mieszkaniowe;.

d) w przypadku podjecia przez Wspdlnote uchwaty ustalajacej zwiekszone obcigzenie Gminy
z tytulu "ucigzliwos$ci lokali uzytkowych" i nie udokumentowania przez Wspoélnote istnienia
dodatkowych kosztow zwigzanych ze sposobem uzytkowania tych lokali, gmina zaskarzy taka
uchwale.

§15.

Dopuszcza si¢ zmiang w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach w
przypadku zbycia wigkszosci lokali komunalnych. Decyzje w sprawie zmiany sposobu zarzadzania podejmie
Rada Gminy Poczesna na podstawie analizy finansowej, ktora przedstawi koszty zwigzane z przejeciem
zarzadzania w ramach pracownikéw gminy, a kosztow zwigzanych ze zleceniem funkcji zarzadcy firmie
zewngtrznej.
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IX. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 - 2023

§ 16.

1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Poczesna w latach 2018-2023 beda $rodki
pieni¢zne:

1) przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegélne lata,

2) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy - z czynszow za najem lokali
mieszkalnych, uzytkowych i piwnic,

3) czynszu dzierzawy gruntu pod garazami, komoérkami,

2. Planowana wysoko$¢ srodkow finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy.
Lp 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Przewidziane w budzecie

. 820 820 830 830 840 840
gminy w tys. zt.

Uzyskane z czynszow za
najem lokali
mieszkalnych 500 500 550 550 600 600
uzytkowych i piwnic w
tys zt.

Uzyskane z dzierzawy
gruntu pod garazami i 28 28 29 29 30 30
komoérkami w tys zt.

X. Koszty planowanych wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy, Kkoszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§17.

Warto$¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu budynkéw wspdlnot a takze koszty inwestycyjne przedstawia ponizsza

tabela:
Lp Pozycje 2018 2019 2020 2021 2022 2023
1 Koszty biezgcej eksploatacji w tys. 228 228 230 230 235 235
zt.
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Koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow
2 wchodzacych w sktad 115 115 120 125 130 135
mieszkaniowego zasobu gminy w
tys. zt.

Koszty zarzadu budynkow
wspolnot w tys. zt. w tym:

3 - koszty zarzadu, 155 155 150 150 145 145
- fundusz remontowy. 214 214 200 200 195 195
Razem: 369 369 350 350 340 340

4 Wydatki inwestycyjne w tys. zt. 0 0 0 0 80 0

5 Wydatki na dodatki mieszkaniowe 181 181 185 185 190 190

1. W proponowanych kosztach przyjeto tendencje spadkowa kosztow zarzadu budynkow wspolnot z
uwagi na prowadzong sprzedaz lokali najemcom.

2. Prognoza wysokosci §rodkow pienieznych w poszczegdlnych latach przekazywanych przez Gming
Poczesna na fundusz remontowy zgodnie z podejmowanymi corocznie uchwalami wspolnot
mieszkaniowych oraz remonty lokali i budynkéw bedacych wlasno$cia Gminy Poczesna.

3. Koszty zarzadzania zasobem obejmuja:

1) wynagrodzenie za zarzad i administrowanie zasobem przez Zarzadce,
2) biezaca eksploatacj¢ mieszkan i budynkow Gminy w zakresie:
a) utrzymania cze$ci wspolnych w budynkach,
b) przegladow kominiarskich,
C) ubezpieczenia budynkow,
d) utrzymanie czystosci.
Zakres wyzej wymienionych kosztow jest porownywalny z zakresem kosztoéw ponoszonych przez
wspolnoty mieszkaniowe 1 stanowi podstawe do wyliczenia kosztow biezgcego utrzymania budynkow
Gminy. Ponadto Zarzadca zobowigzany jest do realizacji zadan wynikajacych z umowy o zarzadzanie.

XI. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 18.
1. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga jego zinwentaryzowania.

2. Istotnym elementem inwentaryzacji zasobu jest poznanie jego stanu technicznego i zakresu
wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia oraz informacja o podstawie prawnej
do zajmowania lokalu przez najemce.

3. Dla sprawnego pozyskiwania i przeptywu informacji dotyczaca budynkow nalezy stworzyc
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jednolita baze danych dotyczaca lokali, wspdlng dla wilasciwej komoérki w Gminie 1 Zarzadcy
nieruchomosciami wraz z systemem jej biezacej aktualizacji.

4. W latach 2018 — 2023 nie przewiduje si¢ kapitalnych remontéw budynkdéw i lokali, z ktdérymi
wiaze si¢ konieczno$¢ przydzielenia lokalu zamiennego, na czas trwania remontu. Nie przewiduje si¢
rowniez sprzedazy lokali ponad plan ujety w rozdziale VI.

5. Gmina Poczesna w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmowac
bedzie nastepujace dziatania:

1) Prowadzenie remontow budynkow i lokali,

2) Wprowadzenie programu zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy

6. Pozyskiwanie lokali socjalnych w drodze przekwalifikowania stabszych lokali komunalnych.

7. Ustala sie nastepujacy standard lokalu socjalnego:

1)instalacja elektryczna z wlasnym pomiarem zuzycia energii,

2) woda dostepna w lokalu lub w odlegto$ci nie wiekszej niz 50 m( liczac od drzwi wejéciowych
dolokalu),

3) wec indywidualny lub zbiorowy w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od drzwi wej$ciowych do
lokalu,

4) lokal wyposazony w state i bezpieczne Zrodto ciepta,

5) lokal wyposazony w urzgdzenia do przygotowania positkow,

6) lokal powinien mie¢ przynalezne pomieszczenie gospodarcze,

7) lokal musi mie¢ bezposrednie oswietlenie dzienne,

8) tynki $cian bez ubytkow,

9) wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkow,

10) zamykajace si¢ okna i drzwi,

11) sprawne urzadzenia higieniczno - sanitarne w lokalu lub poza nim.
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