UCHWALA NR 312/XXXV/14
Rady Gminy Poczesna
z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — strefa
VII obejmujaca solectwa: Slowik, Korwinéw oraz fragment sotectwa Wrzosowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318 oraz z 2014 r. poz.
379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25 czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), oraz w zwiazku z uchwalg Nr
260/XXVIII/09 Rady Gminy Poczesna z dnia 28 wrze$nia 2009 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Poczesna, Rada Gminy Poczesna, po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetego uchwata Nr
166/X1X/12 Rady Gminy Poczesna z dnia 19.07.2012r. - uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - strefa VII obejmujaca sotectwa: Stowik, Korwinéw oraz fragment sotectwa
Wrzosowa - zwanego dalej ,,planem” wraz z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie w skali 1:2000 stanowigcym Zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
stanowigcym Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcym Zatacznik Nr 3
do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczono na rysunku planu w skali
1:2000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terendw oraz ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania;
2) ksztaltowanie tadu przestrzennego;
3) tworzenie warunkéw  sprzyjajacych  wielofunkcyjnemu rozwojowi gminy z
uwzglednieniem zasady zréwnowazonego rozwoju;
4) ochrona warto$ci srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego;
5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
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6)

7)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

9)

10)

11)

1)
2)

minimalizowanie sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla
r6znych funkcji;

umozliwienie dzialalno$ci réznorodnym podmiotom gospodarczym przy jednoczesnej
minimalizacji wzajemnych konfliktéw 1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze
wspdlnych dziatanh.

§ 4. 1. W planie okre$la sig:
przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska i przyrody;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie;
szczegblowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. W planie nie okresla si¢ ze wzglgedu na niewystepowanie:
zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali 1:2000 okreslony w § 1 ust. 1
niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4. terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczone cyfrowo 1 literowo o zréznicowanym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5. przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia wraz z
obiektami towarzyszacymi, ktdry jest dopuszczony na danym terenie;

6. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie, ktére
dominuje na danym terenie;

7. przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

8. powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ powierzchni dziatki zajeta
przez rzuty poziome wszystkich obiektéw budowlanych w ich obrysie zewnetrznym;

9. powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ obiektéw
budowlanych, liczong w zewng¢trznym obrysie muréw jako suma wszystkich
kondygnacji;

N =
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10. zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace na
dzien uchwalenia planu;

11. intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

12. liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem
granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

13. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
mozliwos¢ swobodnego sytuowania obiektow budowlanych w granicach dziatki, bez
prawa przekroczenia tej linii; nie dotyczy budowli oraz czg¢sci nadziemnych
budynkéw takich jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad furtkami,
schody do budynku, bez koniecznosci realizowania zabudowy w tej linii;

14. strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajace do sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich
uzytkowania oraz dostgpnosci w celach biezacej konserwacji, ktérych parametry
okreslajg przepisy odrebne;

15. strefie kontrolowanej — nalezy przez to rozumie¢ podstawowg odleglo$¢ bezpieczna
od gazociggu $redniego cis$nienia, ustalong zgodnie z przepisami odregbnymi;

16. no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia bedace
nos$nikami informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie (budowla, tablica,
szyld, banner) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

17. zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtdwnie
zimozielone o zwartej strukturze, albo formowane w ksztalcie paséw lub szpaleréw,
stanowigce strefe¢ tagodzaca negatywne oddzialywanie od komunikacji i
infrastruktury;

18. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujace na dzien
uchwalenia planu, w szczegdlnosci:

a) ustaw¢ dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — tekst jednolity Dz. U. Nr 156 z
2006 1., poz. 1118, z p6zniejszymi zmianami,

b) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — Dz.
U. Nr 75, poz. 690, z p6zniejszymi zmianami,

¢) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzes$nia
1998 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych Dz. U. Nr 126 z 1998 r., poz. 839, z p6zniejszymi zmianami,

d) ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — tekst jednolity: Dz. U. Nr 19
22009 r., poz. 115, z p6zniejszymi zmianami,

e) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie — Dz. U. Nr 43, poz. 430, z pdzniejszymi zmianami,

f) ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne - tekst jednolity: Dz. U. z 09.02.2012 r.
poz.145,

g) ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — tekst jednolity Dz. U. Nr 151
z 2009 r., poz. 1220, z pdzniejszymi zmianami,

h) ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska — tekst jednolity Dz. U.
Nr 25 z 2008 r., poz. 150, z p6zniejszymi zmianami,

1) ustawe¢ z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku, jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko — Dz. U. z 2013 r. poz. 1235.
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§ 6. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem:;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe 1 literowe dotyczace przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochrony konserwatorskie;j.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granice sotectw;
2) przebiegi linii elektroenergetycznych 110kV i 220kV;
3) przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia @ 250;
4) przebieg gazociggu sredniego cisnienia @ 350;
5) strefy techniczne od urzadzen infrastruktury technicznej;
6) granice korytarza ekologicznego rzeki Warty;
7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
8) tereny potencjalnego zagrozenia powodziowego;
9) strefa zagrozenia od zbiornika wodnego ,,Poraj”;
10) linie rozgraniczajace drég poza obszarem planu;
11) stanowiska archeologiczne;
12) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone nastgpujagcymi symbolami okre$lajgcymi w planie
podstawowe formy ich przeznaczenia i zasady zagospodarowania:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
4) U —tereny zabudowy ustugowej;

5) UO - teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty;

6) US - teren ustug sportu i rekreac;ji;

7) P —tereny produkcyjne, magazynowe, sktadowe i logistyczne;
8) WZ —teren urzadzen gospodarki wodnej — ujecie wody;

9) ZLZ — tereny zalesien;

10) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

11) ZI - tereny zieleni niskiej;

12) R — tereny rolnicze;

13) RL — tereny tak i pastwisk;

14) KS - teren obstugi komunikacji — parking;

15) KK - tereny kolejowe zamknig¢te;

16) WS —tereny wod powierzchniowych srédladowych;

17) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

18) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

19) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j;

20) KPJ — tereny ciagdéw pieszo — jezdnych.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ile ustalenia

szczegblowe nie stanowig inaczej, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla obiektéw budowlanych lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ w pasie miedzy droga
publiczng a linig zabudowy — mozliwos¢ remontu i nadbudowy z zachowaniem
ustalen niniejszego planu dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy w danym
terenie,

¢) w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczenie lokalizacji nowych i utrzymanie
istniejgcych budynkéw gospodarczych w granicach dziatek budowlanych,

d) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z niniejszym planem ustala si¢ ich
wykorzystanie w sposob dotychczasowy,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych w celu umozliwienia dostepu do drog
publicznych, o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m;

w zakresie kolorystyki 1 materialoéw wykonczeniowych budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji elewacji budynkéw: zakaz stosowania substandardowych materiatow
wykonczeniowych takich jak: siding, sttuczka szklana; elewacje w naturalnych
kolorach materialéw oktadzin zewnetrznych z zakazem stosowania koloréw
intensywnych i kontrastujacych z otoczeniem,

b) przy realizacji potaci dachowych budynkéw uzycie jednorodnej kolorystyki;

w zakresie realizacji ogrodzen:

a) stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 50%,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych prz¢set betonowych oraz z tworzyw
sztucznych od strony terenéw publicznych;

c) zakaz lokalizacji ogrodzen typu pelnego nieruchomosci przylegtych do ciekéw
wodnych,

w zakresie realizacji nosnikow reklamowych i tablic informacyjnych:

a) mozliwos$¢ lokalizowania reklam wolnostojacych,

b) mozliwos¢ lokalizowania reklam mocowanych na elewacjach budynkéw, pod
warunkiem dopasowania ich do formy architektonicznej budynku,

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow lokalizowanych na obszarze objetym planem — do 50 m.

§ 9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci,

podjetych w trybie przepiséw odrebnych, ustala si¢:

1)
2)
3)

1)
2)
3)

4)

5)

minimalna szerokosci frontu dziatki — 20,0 m,
minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 11;
zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
ochron¢ systemu rowéw melioracyjnych poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy w
odlegtos$ci mniejszej niz S m od gérnej krawedzi rowu;
w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terendéw, na ktérych wystepuja urzadzenia
melioracyjne, nalezy je przebudowa¢ w sposob umozliwiajacy prawidlowe ich
funkcjonowanie;
zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekdw komunalnych 1 przemystowych do ziemi
1wod;
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6)

7
8)

9)

10)

11)

1)

2)

1)

2)

ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzong dziatalnos$cig, (emisja gazéw, pytow, hatasu,
promieniowania) nie moze wykracza¢ poza granice¢ terenu, do ktérego uzytkownik
posiada tytul prawny;

zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z gospodarka odpadami;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej;

na terenach zabudowy mieszkaniowej (MW, MN) zakaz lokalizacji przedsiewzigc
negatywnie oddziatywujacych na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, poprzez
zastosowanie rozwigzan (technicznych, przestrzennych, funkcjonalnych) dla
nastepujacych rodzajoéw terendw przeznaczonych:

a) pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MW, MN);

b) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (UO);

¢) pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa (MNU);

obowigzek stosowania zasad ochrony ujecia wod podziemnych okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 11. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi ustala sig:
granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wystepujace na obszarze objetym
ustaleniami planu, pokazano na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
na terenie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg regulacje zawarte w
przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢:

strefe obserwacji archeologicznej OW| - stanowiska archeologiczne:

a) prowadzenie badan archeologicznych przed przystagpieniem do prac ziemnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,

c) zakaz wprowadzania zalesien;

strefe ochrony konserwatorskiej B dla zespotu willowo-parkowego, wpisanego do

gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérej ustala sie:

a) zachowanie, konserwacje¢ i rewaloryzacj¢ zasadniczych elementéw, w tym zakaz
usuwania starodrzewu, z wyjatkiem drzew chorych lub zagrazajacych bezpieczenstwu
ludzi,

b) zachowanie budynku i uktadu parku.

§ 13. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny oznaczone jako ZP,

ustala si¢ dla nich nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

stosowanie rozwigzan projektowych w celu wzbogacenia waloréw lokalnego krajobrazu,
z dopuszczeniem malej architektury;

zagospodarowanie w spos6b umozliwiajgcy funkcjonowanie osobom niepetnosprawnym
ruchowo;

ujednolicenie form elementéw matej architektury;

zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych.
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Rozdziat 3

Ustalenia dotyczace komunikacji:

§ 14. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw, o ktéorych mowa w Rozdziale 5
uchwaly z przylegajacych ulic: zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i ciggéw pieszo

jezdnych.

§ 15. 1. Dla terené6w przeznaczonych na realizacj¢ celéw komunikacji, ustala si¢
nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Symbol Nazwa ulicy Klasa drogi szeroko$¢ w liniach | Ustalenia dodatkowe
odcinka drogi rozgraniczajacych
(zgodnie z
oznaczeniem
na rys, planu)
Drogi zbiorcze
1. KDZ ul. Okdlna, Z - zbiorcza 20 m lokalne przewezenia
péinocny wynikajace ze stanu
fragment ul. wilasno$ci i
Jesiennej, zainwestowania terenu
potudniowy (w rejonie ul.
fragment ul. Ceramicznej); budowa
Spacerowej $ciezki rowerowej po
zachodniej stronie drogi
do ul. Stacyjnej (3KDL)
Drogi lokalne
2. 1KDL ul. Fabryczna L —lokalna 12-20 m lokalne poszerzenia
wynikajace ze stanu
zagospodarowania
3. 2KDL ul. Spacerowa L — lokalna 12-14 m lokalne przewezenia
wynikajace ze stanu
wlasnosci
4. 3KDL ul. Réwnolegta, | L —lokalna 12m budowa $ciezki
zachodni rowerowej po pétnocne;j
fragment ul. stronie drogi do
Stacyjnej wschodniego
przediuzenia ul.
Stacyjnej — ciag pieszo-
jezdny KPJ
5. 4KDL ul. Le$na L - lokalna 15m lokalne przewezenia
wynikajace z ze stanu
wlasnosci
6. SKDL ul. Mtynska, L - lokalna 12m
ul. Jesienna
7. 6KDL ul. Ceramiczna L - lokalna 12m
Drogi dojazdowe
8. 1KDD ul. Zielona; D - dojazdowa | 10 m droga czesSciowo
projektowane potozona poza granica
przebicie do ul. obszaru objetego planem
Spacerowej
9. 2KDD projektowana D - dojazdowa | 10m droga zakonczona
placem manewrowym
10. 3KDD ul. Podlaska D - dojazdowa | 10-12m lokalne przewezenia
wynikajace z ze stanu
wlasnosci

Strona7 z 11




11. 4KDD ul. Zaniwie D - dojazdowa | 10m lokalne przewezenia
wynikajace z ze stanu
wlasnosci

12. 5KDD projektowana D - dojazdowa | 10m

13. 6KDD ul. Kreta D - dojazdowa | 10m

14. 7KDD projektowana D - dojazdowa | 10m

15. 8KDD projektowana D - dojazdowa | 10m

16. 9KDD ul. Spadkowa D - dojazdowa | 10 m lokalne przewezenia w
rejonie mtyna i
istniejgcej zabudowy

Ciagi pieszo-jezdne

17. KPJ istniejace i ciag pieszo minimum 5 m

projektowane jezdny

2. Dla terenéw przeznaczonych pod realizacje drég publicznych ustala si¢ nastgpujace

zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

realizacj¢ jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég,

przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni przy zachowaniu pola wymaganej widocznosci;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu,

w tym obiektéw obslugi ruchu zbiorowego, parkingdw i sygnalizacji drogowej przy

uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych w terenach drég oznaczonych

symbolami: KDZ 1 KDL jak réwniez w terenach drég pozostatych;

zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepelnosprawnym ruchowo.
3. Tereny oznaczone symbolem 9KDD, 3 KDD oraz KPJ potozone sg w granicach

obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia § 11.

§ 16. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc

parkingowych (w tym postojowych i garazowych) na danej dziatce w nastgpujacych ilosciach:

1)
2)

3)

4)

5)

dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 1 stanowisko na kazde mieszkanie;

dla obiektéw ustugowych przy zabudowie mieszkaniowej — co najmniej 1 stanowisko na
kazdy obiekt;

dla obiektéw ustugowych i handlowych — co najmniej 3 stanowiska na 100 m?
powierzchni uzytkowej kazdego obiektu;

dla obiektéw produkcyjnych co najmniej 10 stanowisk na 100 oséb zatrudnionych w
obiekcie oraz dodatkowe stanowiska dla samochodéw ci¢zarowych w ilosci zwigzanej z
prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

dla lokali gastronomicznych co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne i 1
stanowisko na 10 oséb zatrudnionych.
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Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sig:

1)

2)
3)

1y
2)

3)

1y

2)

3)
4)

5)

1)

2)
3)

1)

2)

wymoég modernizacji, rozbudowy i budowy nowych odcinkéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

rozbudowe prowadzong na bazie istniejagcych uktadéw i systemows;

pasy drég i ulic wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych jako podstawowy
uktad korytarzy dla prowadzenia sieci lokalnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
objecie wszystkich mieszkancoéw zorganizowanymi systemami zbiorowego zaopatrzenia
w wode za posrednictwem wodociggu zbiorczego;
dla posesji oddalonych od gtéwnych koncentracji zabudowy, do czasu objecia ich siecig
wodociggowa, dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia;
w zabudowie o charakterze przemystowym i1 ustugowym dopuszcza si¢ wlasne systemy
zaopatrzenia w wodg.

§ 19. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:

rozwdj sieci kanalizacji - zgodnie z przyjetym programem gminnym obejmujacym

odprowadzenie $ciekdw z miejscowosci Stowik i Korwinéw realizacja do oczyszczalni

zlokalizowanej poza granicami planu;

z wylaczeniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, dopuszcza si¢ szczelne

zbiorniki bezodptywowe jako rozwigzanie tymczasowe, z zastrzezeniem wywozu

sciekow do punktu zlewnego;

dla posesji oddalonych od gléwnych koncentracji zabudowy, dopuszcza si¢ szczelne

zbiorniki bezodptywowe lub realizacj¢ oczyszczalni przydomowych;

w zabudowie o charakterze przemystowym dopuszcza si¢ lokalne systemy oczyszczania

i odprowadzania $ciekdw do najblizszego naturalnego odbiornika $ciekow;

wody opadowe i1 roztopowe odprowadzane begda przez sptyw powierzchniowy (rowy

przydrozne, rowy melioracyjne, cieki wodne) oraz infiltracj¢ do gruntu, przy czym:

a) ciggi kanalizacji deszczowej moga wystgpowaé przy zabudowie zwartej,
mieszkaniowej wielorodzinnej i przemystowej,

b) scieki deszczowe z zanieczyszczeniami typu przemyslowego 1 z terendéw
komunikacji nalezy odprowadzi¢ w sposéb zorganizowany po uprzednim
oczyszczeniu,

¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie i wykorzystanie wod opadowych na terenie posesji.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
obowiazek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw
statych;
wywo6z odpadéw na sktadowisko odpadéw komunalnych;
postepowanie z réznego rodzaju odpadami zgodnie z przyjetymi przez Rad¢ Gminy
Poczesna aktami prawa lokalnego.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:
rozbudowe sieci gazowej S$redniego cisnienia w dostosowaniu do zainwestowania
nowych terenéw i potrzeb odbiorcéw;
zasilenie poprzez indywidualne przylagcza w oparciu o sie¢ gazowa $redniego cis$nienia;
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3)

4)

5)

1)

2)

od gazociggu wysokiego cisnienia DN (3250 mm zachowal strefe techniczng o
szerokosci po 20,0 m, liczac od osi gazociggu w kazdg strong;

od gazociggu $redniego ci$nienia DN @350 zachowa¢ strefe kontrolowang o ustalonej
podstawowej odlegtosci bezpiecznej o szerokosci po 1,5 m liczac od bocznej tworzacej
rury;

odlegtos$¢ miedzy gazociggiem a linig ogrodzen minimum 1,0 m.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
zaopatrzenie z lokalnych 1 indywidualnych zrédet ciepta; lokalne uktady scentralizowane
dopuszcza si¢ dla obstluzenia budownictwa wielorodzinnego, uslugowego i
przemystowego;
wprowadzenie wymogu stosowania urzgdzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) rozbudowe sieci elektroenergetycznej $redniego 1 niskiego napig¢cia oraz budowy

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

niezbednych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV dla zaopatrzenia w energi¢
elektryczng terenéw planowanych pod zabudowe i komunikacje;

linie kablowe $redniego napigcia, linie niskiego napigcia oraz linie o$wietlenia ulicznego
lokalizowa¢ w pasach drogowych;

szerokos¢ stref technicznych (od osi linii elektroenergetycznych) dla przebiegu linii
napowietrznych:

a) dlaLN 110 kV po 15 m w obie strony,

b) dla LN 220 kV po 35 m w obie strony;

na terenach przewidzianych do zainwestowania mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod
lokalizacje stacji transformatorowych.

§ 24. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
mozliwos¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnej i rozszerzenia zakresu §wiadczonych
ustug z dopuszczeniem wszystkich operatorow;
mozliwos¢ realizacji sieci telekomunikacyjnych poza liniami rozgraniczajagcymi drog.

§ 25. W zakresie melioracji ustala sig:
zachowanie istniejacej sieci rowow 1 znajdujacych si¢ na nich budowli oraz ich ochrony i
konserwacji;
mozliwos¢ przebudowy fragmentéw systemu melioracyjnego bez naruszania jego
sprawnego dzialania na terenach przylegtych;

Rozdziat 5

Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy

1)
2)

3)

4)

i zagospodarowania terenéw

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UQ ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe — ustugi oSwiaty;
przeznaczenie uzupelniajagce — ustugi nieucigzliwe niekolidujace z funkcja podstawowa,
parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca, urzadzenia i obiekty
sportowe oraz obiekty matej architektury;
dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig jej nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw wymienionych w
pkt4i5;
w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
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5)

6)
7)

8)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym
nie obowigzuja one w stosunku do urzadzen sportowych,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,3 do 1,2,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni terenu,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni terenu,

e) realizacj¢ ogrodzen o wysokos$ci nieprzekraczajacej 2,0 m, z uwzglednieniem zapisow
§ 8 pkt 3 uchwaty,

f) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
uchwaty,

g) obowigzek wprowadzenia nasadzen zieleni izolacyjnej wzdluz granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowej;

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — nieprzekraczajacg 14,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°%

obstuge komunikacyjng terenu z drogi 3KDD;

obstluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w

rozdziale 4 uchwaty;

zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych.

Rozdziatl 6
Ustalenia koncowe

§ 45. Ustala si¢ stawke procentowg do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30 %.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.
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