WG;T SMINY POCZESNA
ul. Wolnosci 2
42-262 Poczesna

GIZ.6727.54.2019.AJ Poczesna 06.06.2019r

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - STREFA V
OBEJMUJACA ZASADNICZA CZESC SOLECTWA: WRZOSOWA ORAZ FRAGMENT
SOLECTWA HUTA STARA B, PRZYJETEGO UCHWALA NR 62/IX/15 RADY GMINY
POCZESNA Z DNIA 29 MAJA 2015 R., OPUBLIKOWANA W DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2015r poz. 3200 z dnia 12 czerwca 2015r)

dla dzialek nr ewid. 285/4, 288/2, 289, 296/4, 287/4, 290/4, 298/1 obreb Wrzosowa polozonych
w miejscowosci Wrzosowa.

(..)
Rozdzial 1.

Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - strefa V
obejmujaca zasadnicza czg$é solectwa: Wrzosowa oraz fragment sotectwa Huta Stara B - zwanego dalej
»planem” wraz z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie w skali 1:2000 stanowiacym Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowiacym
Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktdre naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacym Zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terendéw oraz ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania;
2) ksztattowanie tadu przestrzennego;

3) tworzenie warunkow sprzyjajacych wielofunkcyjnemu rozwojowi gminy zuwzglednieniem zasady
zréWnowazonego rozwoju,

4) ochrona warto$ci srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego;
5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
6) minimalizowanie sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla réznych funkcji;

7) umozliwienie dzialalno$ci réznorodnym podmiotom gospodarczym przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan.

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystgpowanie:

1) zasad ochrony doébr kultury wspdtczesnej;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwatg;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia irysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykonany w skali 1:2000 okre$lony w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly, stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone cyfrowo i literowo o zréznicowanym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszacymi,
ktéry jest dopuszczony na danym terenie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupeiniajacym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec czg$¢ powierzchni dzialki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich obiektéw budowlanych w ich obrysie zewngtrznym;

9) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ obiektéw budowlanych, liczong
w zewnetrznym obrysie mur6w jako suma wszystkich kondygnacji;

10) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace na dzien uchwalenia planu;

11) intensywno$é zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

12) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice pomigdzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca mozliwos¢ swobodnego
sytuowania obiektéw budowlanych w granicach dzialki, bez prawa przekroczenia tej linii; nie dotyczy
budowli oraz czesci nadziemnych budynkéw takich jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad
furtkami, schody do budynku, bez koniecznosci realizowania zabudowy w tej linii;

14) strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajace do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, shuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostgpnosci w celach biezacej
konserwacji, ktorych parametry okreslaja przepisy odrebne;
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15) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumieé wszelkie urzadzenia bedace nosnikami informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie (budowla, tablica, szyld, banner) wraz z elementami

konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtéwnie zimozielone o zwartej
strukturze, albo formowane w ksztalcie pasow lub szpaleréw, stanowiace strefe tagodzaca negatywne

oddziatywanie od komunikacji i infrastruktury;

17) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowiazujace na dzien uchwalenia planu,

w szczegolnosci:

a) ustawg dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — tekst jednolity Dz. U.Nr 156 z 2006 r., poz. 1118,

z pOzniejszymi zmianami,

b) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie — Dz.U.Nr 75, poz. 690, z pdzniejszymi

zmianami,

¢) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrze$nia 1998 r. w sprawie
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych Dz. U. Nr 126 z 1998 r., poz.

839, z p6Zniejszymi zmianami,

d) ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — tekst jednolity: Dz. U. Nr 19 z 2009 r., poz. 115,

z pdzniejszymi zmianami,

e) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie — Dz. U. Nr 43, poz. 430,

Z pOzniejszymi zmianami,

f) ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne - tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz.145, z pdzniejszymi

zmianami,

g) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — tekst jednolity Dz. U. Nr 151 22009 r., poz.

1220, z pdzniejszymi zmianami,

h) ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $§rodowiska — tekst jednolity Dz. U. Nr 25 z 2008 r.,

poz. 150, z p6zniejszymi zmianami,

i) ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na $rodowisko — Dz. U.z 2013 r.

poz. 1235, z pdzniejszymi zmianami.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochrony konserwatorskie;j;
6) obiekty wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
7) linie elektroenergetyczne 110 kV wraz ze strefami technicznymi;
8) gazociag wysokiego ci$nienia ¥250 wraz ze strefami technicznymi;
9) granice terenu i obszaru gérniczego.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granice sotectw;
2) linie rozgraniczajace drdg poza obszarem planu;

3) linie elektroenergetyczne 110kV wraz ze strefami technicznymi poza obszarem planu;
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4) strefa sanitarna od cmentarza.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru

§ 7. Ustala sig tereny oznaczone nastepujacymi symbolami okreélajacymi w planie podstawowe formy ich
przeznaczenia i zasady zagospodarowania:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
4) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

5) U — tereny zabudowy ustugowe;j;

6) UO — teren zabudowy ustugowej — ustugi o$wiaty;

7) UK — teren zabudowy ustugowej — ustugi sakralne;

8) US — teren ustug sportu i rekreacji;

9) PU - teren zabudowy produkcyjno—ushugowej;

10) P — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej i logistycznej;
11) PG — teren produkcyjny z dopuszczeniem eksploatacji powierzchniowej;
12) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

13) NO — teren oczyszczalni $ciekow;

14) ZL — tereny lasow;

15) ZLZ — tereny zalesien;

16) ZD — teren ogrodow dziatkowych;

17) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

18) UP — teren imprez masowych — przestrzen publiczna;

19) ZC — teren cmentarza,

20) R — tereny rolnicze;

21) RE — tereny Iak i pastwisk;

22) WZ — teren urzadzen gospodarki wodnej — ujgcie wody;

23) KS — teren obstugi komunikacji — teren garazy i parkingéw;

24) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

25) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
26) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

27) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;

28) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

29) KPJ — tereny ciagéw pieszo — jezdnych.

§8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, oile ustalenia szczegbdlowe
nie stanowig inaczej, ustala sig:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dla obiektow budowlanych lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ w pasie migdzy droga publiczna a linig
zabudowy — mozliwo$é rozbudowy, nadbudowy i przebudowy bez zblizania si¢ do drogi publicznej,
z zachowaniem ustalen niniejszego planu dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy w danym terenie,

c) w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczenie lokalizacji nowych iutrzymanie istniejacych
budynkéw gospodarczych w granicach dzialek budowlanych,

d) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z niniejszym planem ustala si¢ ich wykorzystanie w sposob
dotychczasowy,

e) dopuszcza sie¢ wydzielenie drog wewnetrznych w celu umozliwienia dostgpu do drég publicznych,
o0 szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
2) w zakresie kolorystyki i materialow wykonczeniowych budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji elewacji budynkéw zakaz stosowania substandardowych materialéw wykonczeniowych
takich jak: siding, stluczka szklana, z zakazem stosowania koloréw intensywnych i kontrastujacych
z otoczeniem,;

b) przy realizacji potaci dachowych budynkéw uzycie jednorodnej kolorystyki;
3) w zakresie realizacji ogrodzen:
a) stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 50%,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych oraz ztworzyw sztucznych od
strony terendw publicznych,

c) zakaz lokalizacji ogrodzen typu petnego nieruchomosci przylegtych do ciekéw wodnych;
4) w zakresie realizacji no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych:
a) mozliwo$¢ lokalizowania reklam wolnostojacych,

b) mozliwos¢ lokalizowania reklam mocowanych na elewacjach budynkow, pod warunkiem dopasowania
ich do formy architektonicznej budynku,

¢) zakaz lokalizacji reklam §wietlnych skierowanych do uczestnikéw ruchu drogowego drogi krajowej Nr
1 (IKDGP), w szczegdlnosci reklam o zmiennej tresci;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli lokalizowanych na obszarze objgtym planem — do 50m.

§ 9. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, podjetych w trybie
przepiséw odrebnych, ustala sig:

1) minimalna szerokos$ci frontu dziatki — 20,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) ochrone systemu row6w melioracyjnych, poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy w odleglo$ci mniejsze;j
niz 5m od gérnej krawedzi rowu;

2) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terendw, na ktérych wystgpuja urzadzenia melioracyjne, nalezy
je przebudowaé w sposéb umozliwiajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;

3) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdw komunalnych i przemystowych do ziemi i wod;

4) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarka odpadami o ile ustalenia
szczegdtowe zawarte w rozdziale 5 uchwaty nie stanowig inaczej;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewziecia polegajacego na wydobywaniu kopalin ze zloza, realizacji inwestycji celu publicznego,
infrastruktury technicznej, oraz komunikacyjnej;
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6) na terenach zabudowy mieszkaniowej (MW, MN) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j
1 komunikac;ji;

7) dziatalno$¢ wydobywcza nie moze powodowaé skazenia wod powierzchniowych i gruntowych — éciekami
badZ wodami zanieczyszczonymi pochodzacymi z proceséw technologicznych;

8) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, poprzez zastosowanie rozwiazan
(technicznych, przestrzennych, funkcjonalnych) dla nastepujacych rodzajow terenéw przeznaczonych:

a) pod zabudowg mieszkaniowa (MW, MN, RM),
b) pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (UO),
¢) pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa (MNU),
d) pod ogrody dziatkowe (ZD);
9) obowiazek stosowania zasad ochrony ujgcia wod podziemnych okre$lonych w przepisach odrebnych.
§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow ustala sie:

1) utrzymanie strefy ochrony konserwatorskiej B obejmujacej teren osiedla fabrycznego, dawnej Fabryki
Cementu w granicach pokazanych na rysunku planu;

2) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuje:

a) zachowanie czytelnego ukladu kompozycyjnego budynkéw osiedla fabrycznego dawnej Fabryki
Cementu,

b) zakaz wprowadzania nowych obiektéw na terenie osiedla fabrycznego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW,

¢) utrzymanie kamiennych elewacji budynkow,
d) zakaz usuwania starodrzewu, z wyjatkiem drzew chorych lub zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
e) przywrdcenie dawnych osi kompozycyjnych zieleni;
3) obowiazek zachowania nastgpujacych obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
a) budynek mieszkalny przy ulicy Cementowej nr 1,
b) budynek mieszkalny przy ulicy Cementowej nr 3,
c¢) budynek mieszkalny przy ulicy Cementowej nr 5,
d) budynek mieszkalny przy ulicy Cementowej nr 7,

e) zespdt budynkéw fabrycznych Fabryki Portland-Cementu ,,Wrzosowa” zatozonej w 1889 r.: budynek
gtéwny i1 3 budynki pomocnicze przy ulicy Fabrycznej 10,

f) budynek dyrektora cementowni oraz zarzad obecnie dom imprez okoliczno$ciowych, przy ulicy
Fabrycznej nr 5a;

4) zachowanie strefy obserwacji archeologicznej — OW, pokrywajacej sie ze strefag B a obejmujaca teren 1U
12U oznaczonej na rysunku planu, w ktdrej roboty ziemne moga podlegaé ograniczeniom zwigzanym
z konieczno$cig prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny oznaczone: 1UP, 1ZP, 2ZP, 3ZP- ustala sie
dla nich nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) stosowanie spdjnych, indywidualnych rozwiazan projektowych w celu wzbogacenia waloréow lokalnego
krajobrazu, ze szczegblnym uwzglednieniem kompozycji przestrzennej terendéw zieleni, matej architektury
i placow;

2) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

3) ujednolicenie form elementéw matej architektury;
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4) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 13. Ustala sig obstuge komunikacyjng terendw, o ktérych mowa w Rozdziale 5 uchwaty z przylegajacych
ulic: gtéwnej ruchu przyspieszonego, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i ciagdw pieszo jezdnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Dla terenéw przeznaczonych na realizacj¢ celow komunikacji, ustala si¢ nastepujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Symbol odcinka
drogi T
Ip. (zgodnie Nazwa ulicy Klasa drogi Szerokos:c w.llmach Ustalenia dodatkowe
p rozgraniczajacych
Z 0znaczeniem na
rys, planu)
Droga gtdwna ruchu przyspieszonego
. , 35-50m wraz z obstugujacymi
1. 1KDGP ul: Kat0w1.c ks G- g%owna sk zgodnie z ustalonym pasem | drogami dojazdowymi
(droga krajowa nr 1) | przyspieszonego . . .
drogowym i droga pieszo-jezdng
Drogi zbiorcze
2: 1KDZ ul. Polna Z — zbiorcza 18 m
przewezenie
w pétnocnej czgsci
ul. Dluga, . : P
3 2KDZ fragment vl Glownsj Z — zbiorcza 20 m drogl wynlkajqc.e
z zainwestowania
terendw przylegtych
4 3KDZ ul. Sabinowska Z — zbiorcza 20 m
5. 4KDZ projektowana Z — zbiorcza 20 m
6 5KDZ projektowana Z — zbiorcza 20 m
Z 6KDZ projektowana Z — zbiorcza 20 m
Drogi lokalne
8. 1KDL ul. Wesota L — lokalna 12m
lokalne przewezenia
wynikajace z ze stanu
9 2KDL ul. Strazacka L - lokalna 12-15m wlasnosed
1 zainwestowania
terendw,docelowo bez
relacji z DK1 (1IKDGP)
10. 3KDL projektowana L —lokalna 12m
projektowane
11. 4KDL projektowana L — lokalna 15m przedtuzenie ul.
Piaskowej
lokalne przewegzenia
wynikajace z ze stanu
12. S5KDL ul. Fabryczna L — lokalna 10-16m wiasnosci
i zainwestowania
terendw
13. 6KDL ul. Ogrodowa L —lokalna 12m
14. 7KDL ul. Le$na L — lokalna 12m
. docelowo bez relacji
15. 8KDL ul. Hutnicza L - lokalna 12m 2 DK1 (IKDGP)
Drogi dojazdowe
droga dojazdowa do
16. 1KDD projektowana D - dojazdowa 10 m posesji potozonych przy
ul. Katowickiej w pasie
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drogowym 1KDGP
; . docelowo bez relacji
17. 2KDD projektowana D — dojazdowa 10 m 2 DK1(1KDGP)
18 3KDD rojektowana D — dojazdowa 10m KGR O ez =s o
; proj ) z DK1(1KDGP)
19. 4KDD projektowana D — dojazdowa 10 m drage zakoficzona
placem manewrowym
20. 5KDD projektowana D — dojazdowa 10 m
droga dojazdowa do
posesji potozonych przy
21. 6KDD projektowana D — dojazdowa 10 m ul. Katowickiej,
usytuowana w pasie
drogowym 1KDGP
droga dojazdowa do
posesji potozonych przy
ul. Katowickiej,
usytuowana w czgsci
22, 7KDD projektowana D — dojazdowa 10 m w pasie drogowym
1KDGP;lokalne
przewezenia wynikajace
z ze stanu wlasnosci
terenow
23, $KDD potnocna czesul. |y _ gojazdowa 10m
Fabrycznej
24. 9KDD ul. Parkowa D — dojazdowa 10m
; . droga zakonczona
25. 10KDD projektowana D — dojazdowa 10m
placem manewrowym
utrzymanie obecnego
26. 11KDD ul. Gérna D — dojazdowa 5-10m stmny 26 wRglodu il
zalinwestowanie terenow
przylegtych
27. 12KDD ul. Szkolna D — dojazdowa 12m ‘
lokalne przewgzenia
wynikajace z ze stanu
28. 13KDD ul. Brzezinska D — dojazdowa 12m wiasnosci
i zainwestowania
terenow
29. 14KDD projektowana D — dojazdowa 10 m droga zakoficzona
placem manewrowym
30. 15KDD projektowana D — dojazdowa 12m
31. 16KDD projektowana D — dojazdowa 10m
32. 17KDD projektowana D — dojazdowa 10m
droga czgsciowo
33. 18KDD ul. Zielona D - dojazdowa 10m i
obszaru objgtego
planem
34. 19KDD projektowana D — dojazdowa 10m
35. 20KDD projektowana D — dojazdowa 10m droga e ianczens :
placami manewrowymi
36. 21KDD projektowana D — dojazdowa 10m droga zakoficzona
placem manewrowym
Ciagi pieszo-jezdne
od 1KPJ do ..
37. 12 KPJ = minimum 5 m
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2.Dla terenéw przeznaczonych pod realizacje drég publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) droga krajowa nr 1 — dwie jezdnie z co najmniej dwoma pasami ruchu,
2) pozostate drogi — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

3) mozliwo$é lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni przy zachowaniu pola wymaganej widocznosci;

5) dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, w tym obiektéw obstugi
ruchu zbiorowego, parkingdw i sygnalizacji drogowej przy uwzglednieniu wymagan okreSlonych
w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych w terenach drog oznaczonych symbolami: KDZ, KDL,
z mozliwo$cia sytuowania w terenach drog pozostatych;

7) zagospodarowanie w sposdb umozliwiajacy dostgp osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 15. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych (w tym
postojowych i garazowych) na danej dzialce w nastgpujacych ilo$ciach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 1 stanowisko na kazde mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych przy zabudowie mieszkaniowej — co najmniej 1 stanowisko na kazdy obiekt;

3) dla obiektéw ustugowych i handlowych — co najmniej 3 stanowiska na 100 m* powierzchni uzytkowe;
kazdego obiektu;

4) dla obiektéw ushug o$wiaty i ushug zdrowia — co najmniej 2 stanowiska na 100 m*> powierzchni uzytkowej
kazdego obiektu;

5) dla terenéw imprez masowych minimum 2 stanowiska na 100 m?;

6) dla obiektéw produkcyjnych co najmniej 10 stanowisk na 100 oséb zatrudnionych w obiekcie oraz
dodatkowe stanowiska dla samochodéw ciezarowych wilosci zwigzanej z prowadzona dziatalnoscig
gospodarcza;

7)dla lokali gastronomicznych co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne i 1 stanowisko na
10 0s6b zatrudnionych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) wymég modernizacji, rozbudowy i budowy nowych odcinkéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) rozbudowe prowadzona na bazie istniejacych ukladow i systemow;

3) pasy drég i ulic wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych jako podstawowy uktad korytarzy dla
prowadzenia sieci lokalnych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) objecie wszystkich mieszkancéw zorganizowanymi systemami zbiorowego zaopatrzenia w wodg za
posrednictwem wodociagu zbiorczego;

2) dla posesji oddalonych od gléwnych koncentracji zabudowy, do czasu objecia ich siecia wodociggowa,
dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia;

3) w zabudowie o charakterze przemystowym dopuszcza sig¢ wiasne systemu zaopatrzenia w wodg;
4) rezerwe terenu pod realizacje ujgcia wody wraz z gminng stacja wodociagowa.
§ 18. W zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sig:

1) rozw¢j sieci kanalizacji — zgodnie z przyjgtym programem gminnym:
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a) cze$é zachodnia Wrzosowej — do sieci kanalizacyjnej w miejscowoéci Brzeziny Kolonia (poza granicami
planu) z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow w Czestochowie,

b) cze§¢ potudniowa Wrzosowej — do sieci i oczyszczalni $ciekow w Hucie Starej B (poza granicami
planu),

¢) potudniowo-wschodnia czg$¢ Wrzosowej — do skanalizowania odrgbna sieciq kanalizacyjng
z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekdw w Czestochowie;

2) dopuszcza sig szczelne zbiomiki bezodptywowe jako rozwiazanie tymczasowe, z zastrzezeniem wywozu
$ciekow do punktu zlewnego;

3)dla posesji oddalonych od gtéwnych koncentracji zabudowy, dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki
bezodptywowe lub realizacj¢ oczyszczalni przydomowych;

4) w zabudowie o charakterze przemystowym dopuszcza sie lokalne systemy oczyszczania i odprowadzania
$ciekow do najblizszego naturalnego odbiornika $ciekow;

5) wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda przez sptyw powierzchniowy (rowy przydrozne, rowy
melioracyjne, cieki wodne) oraz infiltracjg do gruntu, przy czym:

a) ciagi kanalizacji deszczowej moga wystgpowac przy zabudowie zwartej,

b) écieki deszczowe z zanieczyszczeniami typu przemystowego iz terendw komunikacji nalezy
odprowadzi¢ w sposob zorganizowany po uprzednim oczyszczeniu,

¢) dopuszcza sig retencjonowanie i wykorzystanie wod opadowych na terenie posesji.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw statych;
2) wyw6z odpadéw na sktadowisko odpadoéw komunalnych;

3) postepowanie zréznego rodzaju odpadami zgodnie zprzyjetymi przez Radg Gminy aktami prawa
lokalnego.

§ 20. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) rozbudowe sieci gazowej $redniego cisnienia w dostosowaniu do zainwestowania nowych terenéw
i potrzeb odbiorcow;

2) zasilenie poprzez indywidualne przytacza w oparciu o sie¢ gazowa $redniego ci$nienia;

3) od istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia @ 250 mm zachowa¢ strefe techniczna o szerokosci 20,0m,
liczac od osi gazociagu w kazda strong;

4) odlegto$é miedzy gazociagiem Sredniego ci$nienia a linia ogrodzen minimum 1,0m.
§ 21. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych #rédel ciepta; lokalne uklady scentralizowane dopuszcza si¢ dla
obstuzenia budownictwa wielorodzinnego, ustugowego i przemystowego;

2) wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1) rozbudowe sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia oraz budowy niezbgdnych stacji
transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV dla zaopatrzenia w energig elektryczng terenéw planowanych
pod zabudowg i komunikacje;

2) linie kablowe $redniego napigcia, linie niskiego napiecia oraz linie o§wietlenia ulicznego lokalizowaé
w pasach drogowych;

3) szeroko$¢ stref technicznych (od osi linii elektroenergetycznych) dla przebiegu linii napowietrznych:
a) dla LN 110 kV po 15 m w obie strony,
b) dla LN 15 kV po 7,5 m w obie strony;
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4) zachowaniu z prawem do rozbudowy podlega istniejaca stacja elektroenergetyczna 220/110/30/1,5 kV
»Wrzosowa” i wyprowadzone z niej linie elektroenergetyczne;

5) na terenach przewidzianych do zainwestowania mozliwoéé wydzielenia dzialek pod lokalizacje stacji
transformatorowych.

§ 23. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwo$¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnej irozszerzenia zakresu $wiadczonych ustug
z dopuszczeniem wszystkich operatorow;

2) mozliwos$¢ realizacji sieci telekomunikacyjnych poza liniami rozgraniczajacymi drég.
§ 24. W zakresie melioracji ustala sie:
1) zachowanie istniejacej sieci rowdw i znajdujacych si¢ na nich budowli oraz ich ochrony i konserwacji;

2) mozliwo$§¢ przebudowy fragmentéw systemu melioracyjnego bez naruszania jego dzialania na terenach
przyleglych.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyczna stacja wezlowa
Wrzosowa 220/110/30/15 kV;

2) przeznaczenie uzupehniajace — obiekty obstugi funkcji podstawowej;

3) w zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu — utrzymanie, rozbudowa i modernizacja
zgodnie z ustaleniami przepiséw szczegdlnych i norm branzowych;

4) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja podstawowa;

5) obstuga komunikacyjna terenu z przedtuzenia istniejacej drogi SKDL potozonej poza granicami planu;

6) obstugg w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaly.
§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren oczyszczalni §ciekéw - projektowana mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia $ciekdw;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty socjalne, urzadzenia ibudynki zwiazane z utylizacja $ciekdw,
urzadzenia infrastruktury technicznej, pasy zieleni izolacyjnej wzdhiz granic dziatek, obstuga
komunikacyjna i zielef towarzyszaca;

3) w zakresie parametréw i wskaznikdw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,2 do 0.6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni terenu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni terenu,

d) realizacja ogrodzen o wysoko$ci nieprzekraczajacej 2,0 m zuwzglednieniem zapiséw § 8 pkt 3)
uchwaty;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 10,0 m,
b) geometrii dachéw — nie ustala sie;

5) mozliwo§¢ utrzymania zabudowy istniejacej z dopuszczeniem do nadbudowy, rozbudowy i przebudowy
przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych w pkt 3) i 4);

6) obstugg komunikacyjna terenu z przedtuzenia istniejacej drogi SKDL potozonej poza granicami planu;
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7) obstugg w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 57. Ustala si¢ stawke procentowa do okre$lenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

(..)

.-/"

Otrzymuja:
1. Inspektor ds. inwestycji i zaméwien publicznych Urzedu Gminy w Poczesnej
2. ala

Informacja dot. ochrony danych osobowych

Wojt Gminy Poczesna — Urzad Gminy w Poczesnej, z siedziba przy ul. Wolnosci 2, 42-262 Poczesna jako administrator danych osobowych informuje,
ze Pani/Pana dane beda przetwarzane w celu wydania wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przyshuguje Pani/Panu
prawo dostgpu do tresci swoich danych, ich poprawiania oraz usuwania. Podanie danych jest dobrowolne, jednakze niezbedne do otrzymania pism z

tutejszego organu.
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SRANICA DBEZAM SBIEIECD FLANEN D - 0znaczenie granic wnioskowanych dziatek

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O RO2ZNYM PRZEZNACZENIU
1 0 RO2ZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWE. - USLUGI OSWIATY

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ - USLUGI SAKRALNE

TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI

TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, MAGAZYNOWEJ, SKLADOWEJ | LOGISTYCZNEJ
TEREN PRODUKCYJNY Z DOPUSZCZENIM EKSPLOATACJI POWIERZCHNIOWEJ
TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA
TEREN OCZYSZCZALNI SCIEKOW

TERENY LASOW

TERENY ZALESIEN

TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TEREN IMPREZ MASOWYCH - PRZESTRZEN PUBLICZNA

TEREN CMENTARZA

TERENY ROLNICZE

TERENY LAK | PASTWISK

TEREN URZADZEN GOSPODARKI WODNE.J - UJECIE WODY

TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI - TEREN GARAZY | PARKINGOW
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

2 ] ] L= ] L L] = L] - o ) e L oL el 2T T

TERENY DROG PUBLICZNYCH:

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

POZOSTALE:
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - B

AREILIEILE

STREFA OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ - OW
OBIEKTY WPISANE DO WOJEWODZKIEJ | GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 110kV WRAZ ZE STREFAMI TECHNICZNYMI

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA @250 WRAZ ZE STREFA TECHNICZNA
GRANICA TERENU | OBSZARU GORNICZEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE DROG DOJAZDOWYCH | PIESZO JEZDNYCH ZAWARTYCH
W PASIE DROGOWYM 1KDGP

e
E=1
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

[ | cranica GMINY
f= ={ GRANICE SOLECTW

([II]]] sTREFA SANITARNA OD CMENTARZA
E LINIE ROZGRANICZAJACE DROG POZA OBSZAREM PLANU

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 110kV WRAZ ZE STREFAMI TECHNICZNYMI POZA
OBSZAREM PLANU

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA @250 WRAZ ZE STREFA TECHNICZNA POZA
F**] OBSZAREM PLANU



