WOIT GMINY Pgﬁ'iZESN& Zarzadzenie Nr UR0O.0050.416.2022.AW
4;.1'22]20 lggc(z:;sna Wéjta Gminy Poczesna
z dnia 8 kwietnia 2022r.

w sprawie: przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosei na lata 2022-2024

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2022r., poz. 559 ) oraz art 25 ust. 1 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2021r., poz. 1899 )

§1

Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomogdci Gminy Poczesna na lata 2022 —
2024, stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierzam Skarbnikowi Gminy oraz pracownikom zajmujgcym sig
prowadzeniem spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalgcznik do Zarzgdzenia URO.0050.416.2022. AW

Wojta Gminy Poczesna

z dnia 08.04.2022r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
Gminy Poczesna na lata 2022 - 2024

I.  Podstawa prawna.

Podstawe prawna sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy art.25 ust.2 i ust2a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r. poz.1899 z pézn.zm.)

1. Zgodnie z art. 24 wust.l ww ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci, ktore
stanowig przedmiot wiasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste,
oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Poczesna gospodaruje Wojt Gminy Poczesna.
Gospodarowanie zasobem polega na wykonywaniu czynnosci, o ktérych mowa w art.23 ust.] ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, a w szczegolnosci na:
1) naewidencjonowaniu nieruchomosci,
2) zapewnieniu wycen nieruchomosci,
3) sporzadzaniu planow wykorzystania zasobu,
4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
5) wykonanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem optat za udostepnianie nieruchomosci z zasobu
oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,
6) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu,
7) oddawaniu nieruchomosci w trwaty zarzad,
8) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sklad
zasobu,
9) podejmowaniu czynno$ci w postepowaniu sagdowym, w szczegblnosci w sprawach dotyczacych
wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosei,
10) sktadaniu wnioskow o zatozenie ksiag wieczystych dla nieruchomoséci oraz dokonywanie wpisow.

2. Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat.

3. Plan wykorzystania nieruchomo$ci Gminy Poczesna opracowuje si¢ na lata 2022 — 2024, Jego
zadaniem jest okreslenie gtéwnych kierunkéw dziatan zwigzanych z gospodarowaniem
mieniem Gminy w celu jej rozwoju oraz ma on pomdc w gospodarowaniu zasobem
nieruchomosci Gminy Poczesna, aby odbywato si¢ ono zgodnie zasadami prawidlowej
gospodarki, o ktorej mowa w art.12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

4. Zalozenia dotycza w szczegolnosci realizacji zadan wlasnych gminy, istotnych celow
publicznych, urzadzen infrastruktury technicznej jak i innych. Gminny zasob nieruchomosci
bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ wykonawcezy ustaleniami, ktére wynikaja
z uchwat budzetowych na poszczegdlne lata w formach prawnych przewidzianych w ustawie z
dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks cywilny oraz z ustawiec z 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomogciami.

II. Mienie Gminy Poczesna

Zgodnie z prowadzong przez Starostwo Powiatowe w Czestochowie Ewidencjg Gruntéw i Budynkow,
og6lna powierzchnia mienia komunalnego Gminy Poczesna wynosi



1. Powierzchnia mienia stanowigcego wlasnos¢ Gminy Poczesna — 475,7231ha
ZESTAWIENIE GRUNTOW
Lp. Nazwa obrebu Ilos¢ dzialek POWieer[ll:l;? ogdiem
1 Cichmiana 12 10,8793
2 Bargty 16 49831
3 Brzeziny Nowe 12 1,2083
i Huta Stara A 61 10,3395
5 Huta Stara B 140 31,1487
6 Kolonia Brzeziny Wielkie 58 4.4807
7 Kolonia Poczesna 72 14,8966
8 Korwinow 36 28,7613
9 Michatow 12 3,0871
10 Miynek 10 0,9030
1 Nierada 347 108,8475
12 Nowa Wie$ 67 10,7373
13 Poczesna 60 17,9812
14 Stowik 70 7,7655
15 Sobuczyna 42 5,5463
16 Wrzosowa 186 70,3939
17 Zawodzie 74 143,7638
RAZEM: 1325 475,7231

2. Powierzchnia mienia stanowiacego wiasno$¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Gminy

Poczesna — 0,8340ha.
3. Powierzchnia mienia oddanego w uzytkowanie wieczyste o tacznej powierzchni 3,4619ha, w tym :

1))
2)
3)
4)
5)

Huta Stara A — 0,1450ha
Poczesna — 0,0580ha
Wrzosowa — 0,8988ha
Kolonia Poczesna — 1,2404ha
Zawodzie — 1,0907ha




4. Powierzchnia mienia Gminy Poczesna usytuowanego poza jej granicami administracyjnymi
Obreb Cichmiana, Dabie — Obszar wiejski, powiat kolski, wojewddztwo wielkopolskie

1 2 3 & 5 6
Polozenie nieruchomosei
Lp. Nr dzialki Pow. Nr ksiqgi- Ud?iai w studium uwarunk?waﬁ i
[ha] wieczystej gminy zagospodarowania
przestrzennego gminy
I 96/2 0,2779 KNIK/00050872/9 15/32 Tereny eksploataci kruszyw, do
rekultywacji i zagospodarowania
2 97/2 1,7711 J.w. 15/32 j.w.
3 160/2 0,4441 jow. 15/32 j.W.
4 100/1 1,1900 KNIK/00050874/3 1/2 jow.
3 101 1,3400 J.W. 1/2 j.W.
6 106/2 0,4436 KNIK/00050871/2 1/2 j-W.
7 107 0.8600 JW. 12 JW.
8 108 0,8600 KNI1K/00051002/7 1/2 W,
9 109 1,8200 jow. 1/2 W,
10 161/4 0,7168 KNI1K/00050874/3 172 j.w.
11 162/2 0,8524 KNIK/00050873/6 12 j-w.
12 164/2 0,3034 KNIK/00050871/2 12 JW.
Razem 10,8793

III.  Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu oraz udostepniania
nieruchomosci z zasobu.

1. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Poczesna nastepowac bedzie

1) w drodze zakupu, darowizny, zamiany i innych czynnosci prawnych np. wykonywania
prawa pierwokupu, dziedziczenia, spadku, zasiedzenia.

2) poprzez komunalizacjg, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie prawa
wlasnodci nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz gminy wraz ze wszystkimi
obcigzeniami na rzecz oséb trzecich,

3) na podstawie decyzji administracyjnych.

Ponadto zakfada si¢ nabywanie w latach 2022 — 2025 innych nieruchomoéci niezbednych do zaspakajania
potrzeb wspdlnoty i wynikajacych z zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poczesna, w zwigzku z
realizacja zadan wilasnych gminy oraz realizacj¢ celow publicznych z uwzglednieniem posiadanych
srodkéw budzetowych zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegdlne lata. W zwiagzku z powyzszym
okredlenie potrzeb w zakresie nabywania nieruchomosci bgdzie mozliwe dopiero na etapie planowania
inwestycji corocznie w ramach uchwalania budzetu przez Rade Gminy Poczesna.

2. Zbywanie nieruchomosci

1) Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Zbyciu dopuszcza si¢ réwniez te nieruchomosci, ktére
nie sg objete planem zagospodarowania przestrzennego i sa zbgdne dla realizacji celéw gminy, a
ich sprzedaz wynika z potrzeby realizacji pilnych zadan inwestycyjnych gminy.

2) Do form zbywania nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu gminnego zalicza sie

e Sprzedaz nieruchomosci w formie przetargowej, negocjacji i bezprzetargowe] w
przypadku spetnienia warunkéw przewidzianych obowigzujacymi przepisami prawa,



o Sprzedaz lokali mieszkalnych lub uzytkowych wraz z udzialem w gruncie na rzecz
najemcow, majacych pierwszenstwo w ich nabyciu,

o Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy
przystuguje tym najemcom, ktérzy na podstawie jednej lub kilku nastgpujacych po
sobie uméw najmu korzystaja z nich nie krocej niz trzy lata przed ztozeniem wniosku,
jezeli prowadza w nich dziatalnos¢ i nie zalegaja z opfatami z tym zwigzanymi.

o Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, ktérym przystuguje pierwszefstwo
w ich nabyciu, nastepuje za cene ustalong przez rzeczoznawce majgtkowego w trybie

bezprzetargowym.

3) Sprzedaz nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego

4) Sprzedaz lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym odbywa si¢ za gotdwke przy
zastosowaniu 90 % bonifikaty ceny lokalu obejmujacej wszystkie sktadniki.

5) Zgody Rady wymaga sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych w m. Huta Stara A przy ul.

Lipowej 4 oraz lokali socjalnych.
6) Sprzedaz lokali wolnych nastepuje w drodze przetargu za ceng uzyskana w licytacji.
7) Pozostale warunki sprzedazy okreslone zostaly w uchwale Rady Gminy Nr 150/XX/16 z 23

czerwca 2016r.
3. Przeksztalcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nastgpuje na wniosek uprawnionego
uzytkownika wieczystego na podstawie decyzji administracyjnej Wojta gminy Poczesna.

4, Pozostale formy udostepniania nieruchomosci
1) Dzierzawa, Najem

Plan gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi na lata 2022 — 2024 zakiada kontynuowanie
dotychczasowych uméw dzierzaw i najmu oraz zawieranie nowych na podstawie sktadanych wnioskow

przez osoby fizyczne i prawne.

2) Trwaly Zarzad

Trwaly zarzad zostal ustanowiony na dziatalnos¢ statutowa placéwek oswiatowych, dla ktorych organem
prowadzacym jest Gmina Poczesna. Jednostki oswiatowe, dla ktérych ustanowiono trwaly zarzad,

korzystaja ze zwolnienia z tytutu optat rocznych.
W okresie obowiazywania planu oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad bedzie nastepowalo w zaleznosci

od zlozonych przez uprawnionych wnioskdw o ustanowienie trwatego zarzadu.

Rejestr gruntéw komunalnych — grunty oddane w trwaly zarzad

Nr Pow. Tytul wlasnosci Informacja o

Lp | Obrgb | 4iatki | wha ’ budynkajch

1 Keloma 110/4 | 1,5426 CZ1C/00074605/2 Szkota

Poczesna

2 Michatéw 26 1,5970 CZ1C/00068949/0 Szkola

3 Wrzosowa 451/2 0,3027 CZ1C/00079820/0 Przedszkole

4 Wrzosowa 450/5 0,5983 CZ1C/00079821/7 Szkota

5 Huta Stara B | 153/22 0,3904 CZ1C/00080323/6 Przedszkole

6 | Huta StaraB | 153/67 1,0611 CZ1C/00080323/6 Szkota

7 | Huta Stara A | 341/1 0,4090 CZ1C/00064473/4 Przedszkole

8 Stowik 506/9 0,5787 CZ1C/00084638/5 Szkota




9 Stowik 506/6 | 0,6061 CZ1C/00084638/5 -
jo | Kolonia 11005 00196 CZ1C/00012876/0 Przedszkole
Poczesna
11 | Huta Stara B | 153/55 | 0,0164 CZ1C/00097475/8 Zhobek
Razem 7,1219

3) Uzyczenie

Gmina Poczesna moze oddawa¢ nieruchomosci w uzyczenie na rzecz jednostek organizacyjnych Gminy,
Sotectw, Stowarzyszen lub innych podmiotéw na cele nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowg. Zawieranie
ich bedzie uzaleznione od wptywajacych wnioskdw.

Obowigzujagce umowy uzyczenia zawarte sa z Gminnym Centrum Kultury, Informacji i Rekreacji w
Poczesnej, Gminng Bibliotekg Publiczng w Poczesnej, Polskim Zwigzkiem Wedkarskim — Kotem PZW
Poczesna przy Urzedzie Gminy w Poczesnej, Kotem Lowieckim ,,RYS?”, Stowarzyszeniem ,, Wspolnie dla
Rozwoju Sotectwa Zawodzie”, GOPS, SAPO,GZ0OZ w Poczesnaj, Lokalng Grupa Dziatania ,, Bractwo
Kuznic”, Ochotniczg Straza Pozarng, Klubem Sportowym KS OLIMPIA w Hucie Starej B. Gming Dagbie.

IV.  Prognoza dotyczaca wplywow naleznych Gminie Poczesna na 2022r

1. Wplywy z lokalnych opflat pobieranych przez JST na podstawie uméw najmu, dzierzaw -
201 607,00 zt

2. Wplywy z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych - 45 638,00 zi

Wplywy z tytutu odplatnego zbycia prawa wlasnosci nieruchomosci gminnych - 350 000,00z}

4. Wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu Gminy— 150 000,00 zt

(¥S]

V. Prognoza dotyczaca wydatkéw zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci do
gminnego zasobu oraz z oplatg za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Skarbu
Panstwa na 2022r
1. Wydatki zwigzane z oplatami za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci SP — 2 147,50zt
2. Wydatki z tytulu opfaty rocznej za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa w prawo wlasnosci — 218,90zt
Kwota moze ulec zmianie w latach nastgpnych obowiazywania planu w przypadku aktualizacji oplaty
przez Starostwo Powiatowe w Czgstochowie.

3. wydatki z tytutu przeniesienia prawa wlasnosci na rzecz Gminy Poczesna — 250 000,00zl.

4. wydatki zwigzane z udostgpnieniem nieruchomosci z zasobu Gminy Poczesna oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu dotyczace:

1) sporzadzania operatow szacunkowych przez rzeczoznawcg majgtkowego dotyczgcych
wycen zbywanych nieruchomosci,

2) sporzadzenia inwentaryzacji pomiarowych budynkow,

3) ustug geodezyjnych zwiazanych z podziatlami oraz wznowieniami granic nieruchomosci
przeznaczanych do sprzedazy

4) kosztoéw oplat za wypisy 1 wyrysy z rejestru gruntow i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci,

5) opftat sgdowych oraz koszty sporzadzenia umow notarialnych.
W/g szacunkowych danych z lat poprzednich powinny wynies¢ ok 80 000, 00z}

Zaktada sig, ze w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wplywy
wynikajace z udostepnienia nieruchomosci oraz wydatki zwigzane z jego nabyciem przez gmine moga byé
wyzsze 0 ok 10%.



1)
2)
3)
4)
3)

1)

2)

3)

VI.  Program zagospodarowania nieruchomos$ci zasobu Gminy Poczesna

1. Gmina Poczesna gospodaruje swoim zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalne;
gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa, biorac sobie za nadrzedny cel
potrzeby spolecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych.

Nastepuje ono migdzy innymi w oparciu o uchwaty Rady Gminy:

w sprawie budzetu Gminy Poczesna na dany rok,

w sprawie wieloletniej prognozy finansowej na dane lata,

w sprawie stosowania bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych w zasobach komunalnych,

w sprawie przyznania pierwszeristwa w nabywaniu lokali uzytkowych ich najemcom lub dzierzawcom,
w sprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

oraz zarzadzen Wojta Gminy Poczesna:

w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu z tytutu najmu i dzierzawy nieruchomosci potozonych
na terenie Gminy Poczesna stanowigcych wlasnoéé gminy lub bedacych w jej uzytkowaniu
wieczystym

w sprawie wydawania zezwolef na wejscie w teren oraz okreslenia wysokosci stawek oplat za zajecie
nieruchomos$ci Gminy z zwiazku z zamiarem umieszczenia na nieruchomosei nowego urzadzenia
infrastruktur technicznej lub jego wymiany

w sprawie ustalenia zasad ustanawiania shuzebnosci gruntowych lub shuzebnosci przesytu
na nieruchomog$ciach stanowigcych wlasno$é Gminy lub bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym.

2. Wobec trwajacego procesu komunalizacji mienia pafnstwowego, przewiduje si¢ powigkszanie
powierzchni zasobu, gtéwnie w oparciu o nabycie prawa wiasnosci z mocy prawa w trybie
ustawy
z dnia 10.05.1990 r. - Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawg
o pracownikach samorzadowych, ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz ustawy z dnia 13.10.1998 r. - Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujace administracje publiczna.

3. Kontynuowane bedzie skladanie wnioskow o nabycie przez Gming prawa wlasnosci
nieruchomoéei zajetych pod drogi publiczne w oparciu o art. 73 ustawy - Przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracj¢ publiczna

4. Program zagospodarowania nieruchomosci gminnego zasobu zaklada kontynuowanie
dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu ze wzgledu na fakt, iz dziafajg one od wielu lat i
dobrze spetniaja swoja funkcje.

5. W dalszym ciggu na wniosek dotychczasowych najemcéw prowadzona bedzie sprzedaz lokali
mieszkalnych przy zastosowaniu bonifikaty. Planowana sprzedaz lokali biorge pod uwage
sprzedaz z lat poprzednich ksztattowac bedzie si¢ na poziomie:

1) Rok 2022 — 12 lokali za ceng ok.150 000,00 zl,
2) Rok 2023 — 12 lokali za ceng ok 172 000,00 zl,
3) Rok 2024 — 12 lokali za ceng ok.198 000,00 zi.
Przy zastosowaniu bonifikaty w obecnej wysokosci i okolo 15% wzrostu cen.

Gmina nosi sie z zamiarem kontynuowania sprzedazy dzialek budowlanych potozonych w m. Korwinéw,

ktorych sprzedaz zostata wstrzymana ze wzgledéw prawnych.
Ze sprzedazy wylaczeniu podlegaja nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wiasnych, w
szczegodlnoscei grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbgdne do realizacji

inwestycji gminnych.

Program zagospodarowania zasobu jest uwarunkowany aktualnym stanem prawnym i faktycznym

nieruchomodci oraz ich przeznaczeniem w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.



,»Plan wykorzystania zasobu gminy Poczesna na lata 2022 — 2024” okre$la jedynie gléwne kierunki
dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci decyzje 0 sposabie
i formie zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.

Gminny zasob nieruchomosci wykorzystywany jest w celu rozwoju gminy.
Przyjmuje si¢ rowniez mozliwo$¢ zagospodarowania nieruchomosci stanowigcych zaséb w inny

sposob niz opisany powyzej, a wynikajacy z przepiséw prawa oraz skiadanych wnioskéw stron.






