
UZASADNIENIE 

 

wymagane art.15 ust. 1  ustawy z dnia 27 marca 2003  r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 202 2 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747)  do 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego t erenów w miejscowo ści Kolonia 
Poczesna i Zawodzie , w gminie Poczesna. 

Projekt planu miejscowego sporządzony został w następstwie podjęcia Uchwały 
Nr 180/XXII/16 Rady Gminy Poczesna z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie przystąpienia do 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego – strefa X obejmująca  sołectwa: 
Kolonia Poczesna, Zawodzie oraz fragment sołectwa Poczesna,. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów w miejscowości 
Wrzosowa, w gminie Poczesna jest zgodny z polityką przestrzenną gminy, określoną w Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna, przyjętym 
uchwałą Nr 102/XIII/19 Rady Gminy Poczesna z dnia 19 grudnia 2019 r. 

 
1. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. 
1) Wymagania dotyczące zachowania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki 

i architektury. 
W planie zawarto ustalenia dotyczące kształtowania zabudowy w postaci określenia jej 
parametrów takich jak wysokość, liczba kondygnacji i geometria dachów dla zabudowy 
mieszkaniowej. Ponadto, w celu zachowania ładu przestrzennego, w planie określono 
minimalną liczbę miejsc postojowych, ustalono zasady obsługi komunikacyjnej terenów, 
określono wskaźniki w zakresie zachowania określonej powierzchni biologicznie czynnej 
oraz maksymalnej powierzchni i intensywności zabudowy. 

2) Wymagania dotyczące zachowania walorów architektonicznych i krajobrazowych. 
Obszar objęty planem przeznaczony jest pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 
zagrodową, usługową, tereny rolnicze, użytków zielonych, fragmenty terenów leśnych, 
wód powierzchniowych oraz drogi publiczne i wewnętrzne, obsługujące działki 
budowlane pod względem komunikacyjnym. W celu ochrony walorów krajobrazowych 
w planie określono zasady kształtowania zabudowy oraz parametry maksymalnej 
wysokości zabudowy. 

3) Wymagania dotyczące ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony 
gruntów rolnych i leśnych. 

W odniesieniu do ochrony środowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy 
hałasu w odniesieniu do terenów zabudowy określonych w przepisach odrębnych. 
W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono ustalenia dotyczące obowiązku 
stosowania urządzeń grzewczych o wysokiej sprawności i niskim stopniu emisji 
zanieczyszczeń. Na obszarze planu określono również wskaźniki w zakresie 
zachowania określonej powierzchni biologicznie czynnej. W celu ochrony gruntów 
rolnych i leśnych, na terenach rolnych i leśnych, wyznaczonych w planie, wprowadzono 
zakaz zabudowy. W celu ochrony zasobów wód podziemnych, ustalono zasady 
odprowadzenia ścieków i wód opadowych.  

4) Wymagania dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej. 

Ze względu na istniejące uwarunkowania w granicach obszaru objętego planem (brak 
problematyki związanej z występowaniem zabytków, elementów dziedzictwa 
kulturowego i dóbr kultury współczesnej) nie mają zastosowania wymagania dotyczące 
określenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej. 

5) Wymagania dotyczące ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także 
potrzeby osób niepełnosprawnych. 

Na obszarze planu nie stwierdza się zagrożeń bezpieczeństwa ludzi i mienia w postaci 
występowania zagrożenia powodziowego, terenów osuwiskowych lub innych czynników. 
W planie uwzględniono wymagania dotyczące ochrony zdrowia poprzez:  



- wskazanie dopuszczalnych poziomów hałasu, w odniesieniu do zabudowy określonej 
w przepisach odrębnych, dotyczących ochrony środowiska w zakresie ochrony przed 
hałasem, 

- ustalenie obowiązku stosowania urządzeń grzewczych o wysokiej sprawności i niskim 
stopniu emisji zanieczyszczeń, 

- ustalenie obowiązku zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych. 
W planie uwzględniono potrzeby osób niepełnosprawnych poprzez odniesienie się do 
obowiązku uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie obowiązku wyznaczenia 
miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową. Na terenach 
publicznie dostepnych ustalono zasadę zagospodarowania terenu i kształtowania 
nawierzchni w sposób umożliwiający bezkolizyjne korzystanie osobom 
niepełnosprawnym ruchowo. 

6) Wymagania dotyczące walorów ekonomicznych przestrzeni. 
Na obszarze planu ustalono możliwość rozwoju zabudowy mieszkaniowej, co 
w rezultacie daje możliwość uzyskania znaczących wpływów podatkowych do budżetu 
gminy. 

7) Wymagania dotyczące praw własności. 
W świetle powszechnie obowiązujących przepisów, prawo własności jest chronione 
i plan w tym aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntów 
prywatnych na cele publiczne lub potencjalnego obniżenia wartości nieruchomości, 
funkcjonują przepisy i procedury prawne regulujące powyższą problematykę 
zabezpieczające należycie interesy właścicieli gruntów. 

8) Wymagania dotyczące potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa. 
W zakresie wymagań dotyczących potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa, 
w procedurze planu wystąpiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym) do właściwych organów wojskowych, ochrony 
granic oraz bezpieczeństwa państwa. Ze względu na położenie obszaru opracowania 
oraz przeznaczenie funkcjonalne terenów, nie występuje na obszarze planu 
przedmiotowa problematyka. 

9) Wymagania dotyczące potrzeb interesu publicznego. 
Na obszarze objętych planem nie wyznaczono terenów przestrzeni publicznych, 

10) Wymagania dotyczące potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, 
w szczególności sieci szerokopasmowych. 

W zakresie wymagań dotyczących rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono 
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia 
terenów poprzez dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji infrastruktury technicznej 
oraz określenie sposobów zaopatrzenia inwestycji w wodę, kanalizację sanitarną, 
energię elektryczną, gaz. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, na obszarze 
planu dopuszczono możliwość lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie łączności 
publicznej. 

11) Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji 
elektronicznej. 

Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
podano do publicznej wiadomości informację o przystąpieniu do sporządzenia projektu 
planu, poprzez obwieszczenie na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Miasta i Gminy oraz 
publikację stosownego ogłoszenia w prasie i Biuletynie Informacji Publicznej. 
Poinformowano w ww. ogłoszeniach o możliwości zgłaszania wniosków do projektu 
planu, na zasadach określonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

12) Zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych; 
Z dokumentacją planistyczną tworzoną w trakcie procedury sporządzania planu 
miejscowego, na każdym etapie, można zapoznać się w siedzibie Urzędu Gminy. 

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia 
ludności. 



W zakresie wymagań dotyczących rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono 
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej z zakresu 
zaopatrzenia w wodę. 

2. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie 
ustalania przeznaczenia terenów oraz określania możliwych sposobów ich 
zagospodarowania i użytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz 
możliwego uwzględnienia interesów prywatnych zmierzających do ochrony istniejącego 
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie 
projektowym wzięto pod uwagę następujące aspekty: 
- politykę Gminy określoną w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego, 
- wnioski zgłaszane na etapie przystąpienia do sporządzenia planu przez właściwe organy 
i instytucje. 

3. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzględniono wymagania ładu przestrzennego, 
efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walory ekonomiczne przestrzeni 
z uwzględnieniem poniższej problematyki: 

1) W zakresie kształtowania struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do 
minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego, w przedmiotowym 
planie zaprojektowano drogi wewnętrzne w stopniu zapewniającym optymalne warunki 
obsługi terenów inwestycyjnych. 

2) W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający 
mieszkańcom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako 
podstawowego środka transportu, należy stwierdzić, iż projektowane tereny 
mieszkaniowe będą kontynuacją istniejącego terenu zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej. Teren objęty planem jest terenem naturalnego rozwoju miejscowości 
Wrzosowa. 

3) W zakresie zapewniania rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie 
się pieszych i rowerzystów, w planie wyznaczono teren ścieżki pieszo-rowerowej. 

4) W zakresie dążenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach 
o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach 
obszaru objętego planem uwzględniono istniejące podziały na działki budowlane 
i tereny komunikacji. Teren zabudowy mieszkaniowej tworzy zwarty obszar istniejącej 
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, i jest 
bezpośrednią kontynuacją zabudowy miejscowości Wrzosowa. 

4. W zakresie zgodności z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, o której mowa  
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza się, iż 
projekt planu zgodny jest z opracowaniem  p.t. Ocena aktualności studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna.  

5. W zakresie wpływu na finanse publiczne w tym budżet gminy.  
Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, których realizacja należy do zadań 
własnych gminy należą: 

1) budowa sieci i urządzeń wodociągowych, związanych z zaopatrzeniem w wodę pitną 
oraz ochroną ppoż. w terenach zabudowanych i terenach wyznaczonych do zabudowy, 

2) budowa sieci i urządzeń kanalizacji sanitarnej, mających na celu odprowadzenie 
ścieków z terenów zabudowy i terenów wyznaczonych do zabudowy, 

3) budowa sieci i urządzeń elektroenergetycznych, związanych z oświetleniem dróg 
gminnych, 

4) budowa dróg gminnych. 



Inwestycje te będą realizowane przez Gminę i finansowane z budżetu Gminy, a ich 
realizacja następować będzie etapowo i w dostosowaniu do wielkości środków 
przeznaczonych na inwestycje w budżecie Gminy. Finansowanie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej może odbywać się poprzez: wydatki z budżetu Gminy, 
współfinansowanie środkami zewnętrznymi (w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji 
samorządu województwa, dotacji i pożyczek z funduszy celowych, kredytów i pożyczek 
bankowych, innych środków zewnętrznych) oraz udział inwestorów w finansowaniu 
w ramach porozumień o charakterze cywilno – prawnym lub w formie partnerstwa 
publiczno – prywatnego, a także właścicieli nieruchomości. 


