UZASADNIENIE

wymagane art.15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z202 2r. poz. 503, 1846, 2185 i2747) do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego t erenéw w miejscowo $ci Kolonia
Poczesna i Zawodzie , w gminie Poczesna.

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaly
Nr 180/XXIl/16 Rady Gminy Poczesna z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — strefa X obejmujgca sotectwa:
Kolonia Poczesna, Zawodzie oraz fragment solectwa Poczesna,.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendbw w miejscowosci
Wrzosowa, w gminie Poczesna jest zgodny z politykg przestrzenng gminy, okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkbédw zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna, przyjetym
uchwatg Nr 102/XI111/19 Rady Gminy Poczesna z dnia 19 grudnia 2019 r.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania dotyczgce zachowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury.
W planie zawarto ustalenia dotyczgce ksztalttowania zabudowy w postaci okreslenia jej
parametréw takich jak wysokosé¢, liczba kondygnaciji i geometria dachow dla zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto, w celu zachowania tadu przestrzennego, w planie okreslono
minimalng liczbe miejsc postojowych, ustalono zasady obstugi komunikacyjnej terendw,
okreslono wskazniki w zakresie zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej
oraz maksymalnej powierzchni i intensywnosci zabudowy.

2) Wymagania dotyczace zachowania walorow architektonicznych i krajobrazowych.
Obszar objety planem przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zagrodowa, ustugowa, tereny rolnicze, uzytkow zielonych, fragmenty terenéw lesnych,
wod powierzchniowych oraz drogi publiczne i wewnetrzne, obstugujace dziakki
budowlane pod wzgledem komunikacyjnym. W celu ochrony waloréw krajobrazowych
w planie okreslono zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry maksymalnej
wysokosci zabudowy.

3) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i lesnych.

W odniesieniu do ochrony srodowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy
hatasu w odniesieniu do terenéw zabudowy okre$lonych w przepisach odrebnych.
W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono ustalenia dotyczace obowigzku
stosowania urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen. Na obszarze planu okreslono réwniez wskazniki w zakresie
zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej. W celu ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, na terenach rolnych i lesnych, wyznaczonych w planie, wprowadzono
zakaz zabudowy. W celu ochrony zasoboéw wod podziemnych, ustalono zasady
odprowadzenia sciekow i wod opadowych.

4) Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesne.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w granicach obszaru objetego planem (brak
problematyki zwigzanej z wystepowaniem zabytkéw, elementéw dziedzictwa
kulturowego i dobr kultury wspotczesnej) nie majg zastosowania wymagania dotyczgce
okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej.

5) Wymagania dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby oséb niepetnosprawnych.
Na obszarze planu nie stwierdza sie zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci
wystepowania zagrozenia powodziowego, terenow osuwiskowych lub innych czynnikow.

W planie uwzgledniono wymagania dotyczgce ochrony zdrowia poprzez:



- wskazanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, w odniesieniu do zabudowy okreslonej
w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem,

- ustalenie obowigzku stosowania urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,

- ustalenie obowigzku zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych.
W planie uwzgledniono potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez odniesienie sie do
obowigzku uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie obowigzku wyznaczenia
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg. Na terenach
publicznie dostepnych ustalono zasade zagospodarowania terenu iksztaltowania
nawierzchni  w  sposdéb  umozliwiajgcy  bezkolizyjne  korzystanie  osobom
niepetnosprawnym ruchowo.

6) Wymagania dotyczgce walorow ekonomicznych przestrzeni.

Na obszarze planu ustalono mozliwo$¢é rozwoju zabudowy mieszkaniowej, co

w rezultacie daje mozliwos¢ uzyskania znaczacych wplywéw podatkowych do budzetu

gminy.

7) Wymagania dotyczace praw wtasnosci.

W Swietle powszechnie obowigzujgcych przepiséw, prawo wilasnosci jest chronione

i plan w tym aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntow

prywatnych na cele publiczne lub potencjalnego obnizenia wartosci nieruchomosci,

funkcjonujg przepisy i procedury prawne regulujgce powyzszg problematyke
zabezpieczajgce nalezycie interesy wiascicieli gruntow.

8) Wymagania dotyczgce potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczgcych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

w procedurze planu wystgpiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym) do wiasciwych organow wojskowych, ochrony

granic oraz bezpieczenstwa panstwa. Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania

oraz przeznaczenie funkcjonalne terendéw, nie wystepuje na obszarze planu
przedmiotowa problematyka.

9) Wymagania dotyczgce potrzeb interesu publicznego.

Na obszarze objetych planem nie wyznaczono terenéw przestrzeni publicznych,

10) Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia
terendéw poprzez dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji infrastruktury technicznej
oraz okreslenie sposobéw zaopatrzenia inwestycji w wode, kanalizacje sanitarng,
energie elektryczng, gaz. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, na obszarze
planu dopuszczono mozliwosc¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie tgcznosci
publicznej.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu

planu, poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy oraz
publikacje stosownego ogloszenia w prasie i1 Biuletynie Informacji Publicznej.

Poinformowano w ww. ogtoszeniach o mozliwosci zgtaszania wnioskow do projektu

planu, na =zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Z dokumentacjg planistyczng tworzong w trakcie procedury sporzadzania planu

miejscowego, na kazdym etapie, mozna zapoznac sie w siedzibie Urzedu Gminy.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.



W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej z zakresu
zaopatrzenia w wode.
2. Sposo6b realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie
ustalania  przeznaczenia terendw oraz okres$lania mozliwych  sposobdéw ich
zagospodarowania i uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz
mozliwego uwzglednienia intereséw prywatnych zmierzajgcych do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie
projektowym wzieto pod uwage nastepujace aspekty:
- polityke Gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,
- wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez whkasciwe organy
i instytucje.
3. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
z uwzglednieniem ponizszej problematyki:

1) W zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego, w przedmiotowym
planie zaprojektowano drogi wewnetrzne w stopniu zapewniajgcym optymalne warunki
obstugi terendw inwestycyjnych.

2) W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu, nalezy stwierdzi¢, iz projektowane tereny
mieszkaniowe bedg kontynuacjg istniejgcego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Teren objety planem jest terenem naturalnego rozwoju miejscowosci
Wrzosowa.

3) W zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow, w planie wyznaczono teren $ciezki pieszo-rowerowej.

4) W zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
o w pemni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
obszaru objetego planem uwzgledniono isthiejgce podzialy na dziatki budowlane
i tereny komunikacji. Teren zabudowy mieszkaniowej tworzy zwarty obszar istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, i jest
bezposrednig kontynuacjg zabudowy miejscowosci Wrzosowa.

4. W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, iz
projekt planu zgodny jest z opracowaniem p.t. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna.

5. W zakresie wplywu na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nalezy do zadan

wiasnych gminy naleza:

1) budowa sieci i urzadzeh wodociggowych, zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitng
oraz ochrong ppoz. w terenach zabudowanych i terenach wyznaczonych do zabudowy,

2) budowa sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, majgcych na celu odprowadzenie
$ciekow z terenéw zabudowy i terendw wyznaczonych do zabudowy,

3) budowa sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zwigzanych z oswietleniem drog
gminnych,

4) budowa drog gminnych.



Inwestycje te beda realizowane przez Gmine i finansowane z budzetu Gminy, a ich
realizacja nastepowa¢ bedzie etapowo i w dostosowaniu do wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje w budzecie Gminy. Finansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej moze odbywac¢ sie poprzez: wydatki z budzetu Gminy,
wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi (w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek
bankowych, innych s$rodkéw zewnetrznych) oraz udzial inwestoréw w finansowaniu
w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno — prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.



