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RADA GMINY POCZESNA
ul. Wolnoéel 2 UCHWALA NR 244N00XIV/06
42-262 Poczesna ' RADY GMINY POCZESNA

Z dnia 2 marca 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pktsm;:t. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 1422 i zmianami) oraz art. 14 ust.8, art.15 ust.2 i 3 pkt 5, art

20 ust.1, art.34 ust.1 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. z p6Zniejszymi zmianami)

Rada Gminy Poczesna po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowart i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna uchwala
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY POCZESNA

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§t.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna, zwany dalej ,planem”,
obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy Poczesna.
2. Granice obszaru objetege niniejszym planem oznaczono na rysunku planu bedacym integraing
czeécia planu. R
2.

Ceiem reguhcji zawartych w ustalemach planu jest:
Przeksztalcenie  struktury funkcjonalno-przestrzennej terendw dia  ksztaltowania {adu
mbamstyuno—amhiwktomcznego ochrony | ksztaltowania 4rodowiska przyrodniczego,
kutturowego, uzyskania sprawnej obslugi komunikacyjnej i uzbrojenia teranu.
2. Ochrona interestw publicznych ponadiokainych i lokalnych w zakresie:
a. ksztattowania krajobrazu oraz ochrony $rodowiska przy zaloZeniu zrdwnowazonego rozwoju,
ze szczegbinym uwzglednieniem polozenia w zasipgu korytarza ekologicznego doliny rzeki
Warty oraz w obrebie Parku Krajobrazowego "Orlich Gniazd” i jego otuliny
b. przeksziaicenia struktury funkcjonaino-przestrzennej obszaru zagroZenia powodzig w sposéb
zapewniajacy minimalizowanie jej skutkéw i zwigkszenia bezpieczenstwa ludzi | mienia
3. umozliwienie dziatainogci réznorodnym podmiotom gospodarczym przy jednoczesnej minimalizacii
wzajemnych konfiiktdw i optymalizacji korzysci wynika}qcych ze wsplinych dziatar.
§3.

Integraina czescig planu sa:

l. rysunek plant w skali 1:2 000 stanowigcy za*qczmkt nr 1,234 i § do niniejszej uchwaly

: i obowigzujacy w zakresie okreslonym w tej uchwale,

- 2. zalacznik nr 6 - stwierdzenie zgodnoéci planu migjscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowari
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna”,

3. zalgcznik nr 7 - rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4 4, zalacznik nr 8 - rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych

. do projektu planu.

§4.

1. Przedmiotem ustaleti tekstu planu stanowigcego treé¢ niniejszej uchwaly jest okreslenie:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obszarow podlegajqcych ochronie,
] 2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
g 3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspbiczesnej,
§) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowenia przestrzeni publicznych,
6) zasadobstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, -
7) przeznaczema oraz szczegbiowych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terentw,

parametréw | wskaznikdw ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terendw,
8) szczegdlowych zasad | warunkéw podziahs nieruchomosci obigtych planem,

- 9) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodamwania urzadzania i uzytkowania terendéw.

o 3. Ustalenia planu nie obejmuja;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POCZESNA

1} granic | sposobdw zagospodarowania terendw Jub obiektdw podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepistw w tym: terenéw zagroZzonych osuwaniem si¢
mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich terendéw na obszarze objetym
planem,

2) granic obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalefi i podzialow nieruchomosci; podzialy
nieruchomosci odbywac sie beda w trybie indywiduainym, przez wiascicieli nieruchomosci,
zgodnie z zasadami i na warunkach okreslonych w Rozdziale IX niniejszej uchwaty,

3) obszarbw do rehabilitacii istniejgcej zabudowy, rehabilitacja zabudowy w ziym stanie
technicznym begdzie prowadzona indywiduainie poprzez remonty i wymiang kubatury
zamortyzowanych budynkdw.,

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) terenyo roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich linie
rozgraniczajace oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:
_ oblekty i obszary objete ochrong prawny:
- Park Krajobrazowy ,Orlich Gniazd"

PKO - otulina Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd®
PP - pomnniki przyrody
ZNye - uzytki ekologiczne
Zlo - lasy ochronne
uzs - udokumentowane zio2a surowcdéw mineralnych
0G - obezary gornicze
TG - tereny gomicze
4 - ohszary bezpoéredniego zagrozenia powodzig
granice obszardéw kulturowych:
1UK - tereny usiug kultu religijnego - kapliczki przydrazne ujete w ewidencii zabytkéw
2UKR - tereny ustug kultu religijnego - zespél koéciola parafiainego $w. Jana Chrzciciela
ujely w ewidencji zabytkow
KA - stanowiska archeologiczne
KOwW - teren wystgpowania domniemanych pozastaloéci zespoldw dworekich i folwarcznych
Kx1 - teren wystepowania krajobrazu przemysiowego - teren haki pokopalnianych
KK2 - teren wystepowania krajobrazu przemysiowego - teren wystepowania dawnych pél
szyhowych
12¢C - crentarz w Zawodziu u;ety w ewidencji zabytkéw

granice obszaréw przyrodniezych:
GZWP - obszary wystepowania Giownych Zbiomikow Waod Podziemnych

N - korytarz ekologiczny doliny rzeki Warty stanowigcy o powiazaniach przyrodniczych 2
terenami otaczajacymi
symbols identyfikacyjne terenéw:

1,23RM - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej

RMKD - tereny zabudowy zagrodowej, zainwestowane i 0 przesadzonej funkcji w
poprzednich planach Zagospodarowania przestrzennego, rezerwowane dla potrzeb
lokalizacji obwodnicy dia miasta Cze¢stochowy w ciggu drogi krajowej DKt

MM - tereny zahudowy mieszkaniowej mieszanej: jednorodzinnej i zagrodowej

1,2,3 MW - {ereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1,23 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN,L - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej

1,2 MNU} - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

UMN - tereny zabudowy mieszkanlowei wskazane do przeksztatceri w kierunku ustugowym

uc - tereny rozmieszczenia obiektow handiowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000m?

RU - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych

u - tereny zabudowy uslugowej

U,2KS - tereny zabudowy uslugowej, parkingi dia obslugi funkci podstawowej
uo - tereny ustug odwiaty

UA - tereny ustug administracji

UK - tereny ustug kultury
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MIEJSCOWY FLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POCZESNA

- s

I.II('l - tereny ustug kultu religijnego

us - «tereny sportu i rekreacji w formie obiektow kubaturowych i terenowych urzadzer
towarzyszacych

uz - tereny uslug zdrowia i ochrony socjainej

1,2UT - tereny usiug turystyczno-wypoczynkowych

1,2,34 P,U - tereny wielofunkcyine: produkcyjno-ustugowe
1,2,34,5,6,7 UHG - tereny rdznorodnej dziatalnosci gospodarczej
US,UT,ZP - tereny sportu i rekreadji

P - tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw | magazynow
S,upP - tereny skiaddw i magazynéw

PE - tereny powierzchniowe] eksploataci

ZD - tereny ogrodow dziatkowych

ZL - lasy

ZLIMNMN - tereny lesne rezerwowane dia potrzeb zabudowy mieszkaniowej
Zly - dolesienia

ZLy - lasy o funkcii rekreacyjnej

1,2,37ZP - tereny zieleni urzadzonej

ZNZL - tereny haid pokopalnianych

1,232ZPF - tereny zieleni urzadzonej

Z - tereny zieleni izolacyjno-ochronnej
zZC -cmemarze
1R - tereny rolnicze
‘2R - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zakazem zabudowy

TRAMN - tereny roine rezerwowane dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej
2RIUHG - tereny roine rezerwowane dia potrzeb réznorodnej dziatalnosci inwestycyjne;

ws - tereny wod powierzchniowych Srédiadowych

tereny infrastruktury technicznej:

74 - tereny urzadzerh gospodarki wodnej

1.2N0 - tereny odprowadzania | oczyszczania Sciekow

NU - urzgdzenia gospodarki odpadami - sidadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i
obojetne w Sobuczynie o charakierze regionalnym,

121 - obszar specjainego zagospodarowania w promieniu 500m od skiadowiska odpadéw

innych niz nisbezpieczne | obojetne w Sobuczynie
1EE - urzggizenia gospodarki energetycznej - elektroenergetyczna stacja weziowa
Wrzosowa 220/110/30/15 kv,
2EE - urzadzenia gospodarki energetycznej - teren stacii transformatorowych
EG - fgren urzadzen gazowniczych
- Urzadzenia obslugi telekomunikacyjnej
mm-nms)- tereny rolne przeznaczone pod przyszig budowe drogi wojewddzkiej
RAXD-DP(Z)- tereny roine przeznaczone pod przyszig budowe drog powlatowych
RAXD-DG(L) - tereny rolne przeznaczone pod przyszig budowg drog lokainych
ZLIKD-DG(L) - tereny ledne przeznaczone pod przyszig budowe drog lokalnych
lereny komunikacji:

1K8 - tereny urzadzen obsiugi komunikacji samochodowej - teren staciji paliw

2ZKS - tereny urzadzeri obslugi komunikacji samochodowej - teren parkingdw i placow
manewrowych,

tereny drég publicznych:

KD-DK (GP)- droga krajowa glowna ruchu przySpieszonego
KDT-DK - pas technicznej obstugi drogi krajowej KD-DK (GP)
KDW-DK - teren drdg wewnetrznych w ciggu drogi krajowej KD-DK (GP) obstugujacych tereny

przylegle
KD-DW(G) - drogi wojewddzkie gidwna
KD-DP(Z) - drogi powiatowe zbiorcze .
KD-DG(L) - drogi gminne lokalne ot
KD-DG{D) - drogi gminne dojazdowe
KD (L) - projektowane drogi lokalne
KD (D)} - projektowane drogi dojazdowe

tereny drbg pozostalych:
KDW - drogi wewnetrzne

KDX - clagi pieszo-jezdne
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POCZESNA

3) oznaczenia wyrazajace lokaine zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:
w tym linie regulacyjne zabudowy: nieprzekraczalne oraz stale linie ogrodzen trwalych.

4) linie rozgraniczajace tereny zamknigte oznaczone na rysunku planu symbolem KK
podlegajace zagospodarowaniu w oparciu o ustalenia przepiséw szczegdinych.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s oznaczeniami informacyjnymi:

1)} zasieg autostrady A-1

2) zasigg projektowanego obejscia miasta Czestochowy w ciggu drogi krajowej DK-1

3) drogi cbstugujgce tereny rozwojowe

4} strefa zagroZenia powodziowego zbiornika wodnego Poraj” — strefa ewakuacii

§6.

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.
2.

3.

10.

1.

12.

13.

14,
15,
16.

17.

Planie - nalezy przez to rozurrie¢ przepisy planu, o ktérym mowaw § 1.

Przepisach szczegdinych — nalezy rozumieé przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Terenie —~ nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub
roznych zasadach zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolami identyfikacyjnymi.

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumieé przez to ustalony w planie sposdb uzytkowania
terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, kbdry powinien przewazad na
danym terenie i ktbremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone
jako dopuszczaine.

Przeznaczeniu dopuszczainym — nalety rozumieé przez to ustaiony w planie spostb uzytkowania
terenu inny niz podstawowy, kibry vzupeinia iub wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub moze
Z nim wepdlistnied na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.

Obszarze zorganizowanej dzialainosci inwestycyjnej - teren podlegajacy zagospodarowaniu
w oparciu o projekt zagospodarowania ferenu sporzadzony dia calego obszaru oznaczonego
na rysunku planu - zgednie z dalszymi ustaleniami planu.

Uslugach ~ nalezy rozumiec przez to dzialaino$é gospodarczg zwiazang z prowadzeniem
dziatainosci ustugowych swiadczonych na rzecz ludnosci, przeznaczonych dla celéw konsumpci
indywiduainej, zbiorowej i ogdinospolecznej, motliwg do prowadzenia na terenie dziakki
budowianej, wraz z obiektami niezbednymi dia jej funkcjonowania.

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne i podziemne urzadzenia i sieci
uzbrojenia technicznego terenu w zakresie slektroenergetyki, zaopatrzenia w wode, zaopattzema
w gaz, odprowadzania i oczyszczania Sciekéw, wywozu odpaddw statych oraz

Nisprzekraczainej linii zabudowy — nalety rozumiet przez to linie sytuowania éciany frontowej
nowych budynkéw lub ich czesci (z pominieciem wykuszy, balkondw, elementdw wejsciowych
budynku, ryzalitdw) bez jej przekraczania. Ograniczenie to nie dotyczy modemizacji i przebudowy
budynkow istniejgcych.

Stafej linii ogrodzert trwalych - nalely przez to rozumie¢ docelowg po rozhudowie | modemizacji
zgodnie z zasadami i na warunkach okreslonych w przepisach ustawy o drogach publicznych -
linie rozgraniczajacy drog publicznych, na kidrej nalezy usytuowad stale ogrodzenie frontowe.
Wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé wysokosé mierzong od poziomu projektowanego
terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu polaci dachowych.
Terenach zabudowy mieszkaniowej mieszanej — nalezy przez to rozumiet tereny przeznaczone
do lokalizacji zabudowy o charakterze rdznorodnym: jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej,
dziatalnodci wytworeze] i produkcyjnei, rzemiediniczej oraz rolniczej nie zaklocajgeej funkdji
mieszkaniowej obszaru.

Zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej - nalezy przez io rozumied
obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej cbejmujacej dziatainosc
wytworczg i produkeyjng, w tym obejmujacy dziatalnosé: ustugowa, rzemiesiniczy i rolnicza, male
zakiady produkcyjne.

WiskaZniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wielkoS¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziaiki albo terenu.

Powierzchni biologicznie czynnef — nalety przez to rozumiet powlerzd'nmq Ziemi niezabudowang
i nieutwardzonq, umoZliwiajaca naturaing wegetacje roélin i zycia zwierzat.

Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiet budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespdi, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi.

Zabudowie mieszkaniowej zagrodowsj ~ nale2y przez to rozumieé budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w .gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych.
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18. Budynkach i urzqdzeniach sluzgcych bezposrednio pmdukql rolniczej - nalezy przez to rozumiec
budynki-gospodarcze, garazowe, produkcyjne | magazynowe oraz place skiadowe i manewrowe w
obrebie zabudowy, stuzace wquczme produkeji rolniczej uzmanej za dziat specjalny oraz

rol

19. Wielkopowierzchniowym obiakcia handlowym - nalezy przez to rozumieé supermarket,
hipermarket, dom handlowy, dom towarowy, magazyn handiowy, a takze samodzielny obiekt albo
czesé obiektu wielofunkcyjnego bedacy zespolem skiepéw posiadajacym wspéine wejscie,
ktdrego powierzchnia sprzedaly jest wigksza od 2000 m2;

20. Przesirzeni publicznej -~ nalezy rozumieC przez to obszary o szczegbinym znaczeniu
dia zespokajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich 2ycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spolecznych ze wzgledu na poloZenie oraz cechy funkcionaino-przestrzenne . tereny
drg publicznych, budynki uzytecznos$ci publicznej.

21. Dzigice budowlanej — nale2y przez to rozumieé nieruchomost gruntows, kidrej wielkosé, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publiczne] i urzadzer infrastruktury technicznej speiniajg
wymagania dotyczgce realizacji obielddw budowlanych.

22. Strefach technicznych - naleZy przez to rozuried tereny przylegajace do sieci | urzadzenh
infrastruktury technicznej, sluzace zapewnieniu bezpieczeristwa ich uzytkowania oraz dostepnosci
w celach biezgcej konserwacii, kMpammetryokreélajqpuepisymegane

23. Urzgdzeniach technicznych — nalety przez to rozumie¢ urzadzenia takie jak: przylacza,
urzadzenia instalacyjne, w tym sluzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw, a tak2e
przejazdy, ogrodzenia, place manewrowe i postojowe oraz place pod $mietniki.

24, Modernizacfi ~ nalezy przez to rozumied wykonanie robdét budowlanych celem ktrych
jest podniesienie standardow uzytkowych i technicznych istniejacych obiektow.

25. Dosteple do drogi publicznej — nalezy przez to rozumiet bezposredni dostep do tej drogi albo
‘dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej sluzebnosci

26. Zieleni izolacynej — nalely przez to rozumiec zespoly rolinnosci, ktbrych celem jest zapobieganie
przenikania do $rodowiska halasu, wibracji oraz zanieczyszczer powietrza a tak2e majgace na celu
zmniejszenie ich natezenia,

27. Terenach olwartych — nalely przez to rozumiec tereny, ktérych funkcjonowenie zwigzane jest
gidwnie 2 zachowaniem waloréw ekologicznych terendw niezabudowanych i sgsiadujgcych
tarenéw zabudowanych, :

ROZDZIAL 11
USTALEN!A W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
§7.

Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Forma i gabaryty nowoprojekiowanych i modernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie
w obrebie dzialki winny by¢ ksztaltowane w nawigzaniu do cech krajobrazu lokainego w celu:

1) harmonijnego wkomponowania nowych elementdw zagospodarowania w otoczenie,
uwzgledniajacego ich polozenie oraz ekspozycie widokows,
2) wzbogacenia walondw estetycznych lokalnego krajobrazu.
2. Wysokosebudynkudolinli okapu wraz z ukiadem potaci dachowych, w tym kacie ich nachylenia
oraz proporcje elewacji winny nawigzywad do wartosciowych przykiaddw otaczajacej zabudowy,
pizy uwzglednieniu pozytywnych relacji wynikajacych ze wzajemnych odleglosci, usytuowania
na dziaice i kompozycji przestrzennej.

3. Dopuszcza sie¢ mozliwoée lokalizacji zabudowy w obrebie nowo wyznaczonych terendw
do zainwestowania wyigcznie po wczesniejszym wytyczeniu drdg i realizacii infrastruktury
technicznej.

4, Rozmieszczenie budynkéw | urzadzen na dziake zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa budowlanego. Dopuszcza sig realizacje zabudowy przy granicy dziakki
lub odlegloéci od 1,5m do 3,0m w przypadkach innych, niz okreslone w przepisach prawa
budowianego, pod warunkiem uzyskania w formie umowy notarialnej zgody, wlaédcleli dziatki
sasiednigj na taka zabtdowe.

5. Zalecenie lokalizacii budynkéw mieszkalnych lub uslugowych we frontowe] czegécl dziatki,
budynkéw pozostalych, w tym zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej w giebi
dziatki,

6. Wykorzystanie czesci dziatki w zabudowie mieszkaniowej na cele przeznaczenia dopuszczainego
innego niz ushugi podstawowe, wymaga speinienia nastepujacych warunkow:
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10‘l

11,

1) teren powinien by¢ odseparowany wizualnie ogrodzeniem i zielenig od nieruchomosci
sgsiednich, przy uwzglednieniu strefy cienia oraz jej wplywu na otoczenie,

2) dobowe natezenie ruchu samochodowego, Zwiazanego z obstugq prowadzonej dziatalnosci
powmnobyczblizone jak dia zabudowy mieszkaniowej,

3) zakazuje sie wykorzystania czgsci dzialki dla potrzeb skladowama surowcow, paliw
lub odpadéw innych niz komunaine.

Ustala sig nastepujgce zasady lokalizacji zabudowy rekreacyjnej w obrebie wyznaczonych

terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i rekreacyjnej oznaczonej symbolem MN,L:

dopuszcza sig@ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji rekreacyjnej w wyksztalcong zabudowe

mieszkaniowg w ramach zagospodarowania istniejgcych, nie uzytkowanych zagrdd i dziakek

budowlanych,

Dia budynkow mieszlcalnych - planowanych i podiegajacych przebudowie, ustala sig, jezeli

'ustalenia szczegdlowe nie regulujg inaczej:

1} wysokos¢ gzymsodw, attyk i kalenic budynkaw uzupetniajgcych zespoly istniejace, powinna
nawigzywaé do obiektéw sasiadujgcych z tolerancja 20%,
2) maksymaina wysokosé budynkdw mieszkalnych do 9.0m w kalenicy,
3) wysokof¢ budynkéw jednorodzinnych ograniczona do 2-ch kondygnacji naziemnych
w tym poddasze ulytkowe, poziom posadowienia parteru max. 1.20m nad poziomern terenu,
4) geometria dachow:
- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,
-dopuszczasig realizacje dachéw plaskich badZ kopertowych wylacznie w przypadkach
uzasadnionych koniecznoicig wkomponowania sie w zespét zabudowy istniejacej,
- kgt nachylenia polaci dachowych w granicach 30°- 45°,
- pokrycie ceramiczne lub optyc:znie imitujgce ceramike w kolorach naturainych (zalecana
czerwien ceglasta),

5) materialy wykoniczeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradycii, kolory tynkéw jasne,

pastelowe,
8) zakaz stosowania intensywnych i nadmiemie kontrastujacych z otoczeniem kolordw pokrycia
potaci dachawych oraz elmcji
Dia budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych 2z zabudows mieszkaniows ustale sig
wysokod¢ zabudowy wynoszacy jedng kondygnacie naziemng bez poddasza uytkowsgo, 0 max
wysokosci do poziomu okapu od rzeczywistego poziomu terenu — 3.5m, z dachami stromymi,
symetrycznymi o nachyleniu potaci dachowych 30° - 40°,
Dis budynkow rekreacyjnych - ustala sig:
1) wysokos¢ gzymsiw, altyk i kalenic budynkéw uzupedniajacych zespoly istniejace powinna
nawigrywaé do-oblektdw sasiadujacych z tolerancjg 20%
2} wysokosé zabudowy 1 kondygnacja naziemna z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
3) maksymaina wysokos$¢ 68.0m w kalenicy,
4) maksymalna wysokogé do poziomu okapu od poziomu terenu - 3.0m
§) geometria dachow:
- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
- ukiad kalenicy w nawigzaniu od ukiadu kalenic przewazajacej zabudowy otacza}qcaj.
- kat nachylenia w granicach 30°- 45°,
- pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach naturalnych (zalecana
czetwiel ceglasta),
6) materialy wykoficzeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradycji, kolory tynkéw jasne,
pastelowe

7) zakaz stosowanie infensywnych i nadmiemie kontrasfujgcych z otoczeniern koloréw pokrycia
potaci dachowych oraz elewaci,

Dia budynkdw pozostalych ustala sig, je2eli ustalenia szczegdiowe nie regulujg inaczej:

1) wysoko$é gzymsdw, attyk i kalenic budynkdw uzupelniajacych zespoly istniejace powinna
nawigzywad do obiektow sasiadujacych z tolerancjg 20%

2) wysoko$é zabudowy-do 2-ch kondygnacji naziemnych, ' .

3) maksymaina wysokoscbudynkdw 9.0m w kalenicy, .

4) maksymalna wysokos¢ do poziomu okapu od poziomu terenu (w przypadku dachow dwu- lub
wielospadowych) - 4.5m

§) geometria dachdw:
- dachy symelryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
- dopuszcza sie realizacje dachéw piaskich wylacznie w przypadkach uzasadmonych

wynikajacych 2 wymogéw konstrukcyjnych lub technologicznych wznoszonych obiektow
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- ukiad kalenicy w nawigzaniu od ukladu kalenic przewazajgcej zabudowy otaczajace),
- kgt nachylenia w granicach do 45°,
- pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach naturalnych (zalecana
czerwiefi ceglasta),

6) materialy wykoficzeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradycji, kolory tynkéw jasne,
pastelowe,

7) zakaz stosowania intensywnych | nadmiemie kontrastujgcych z otoczeniem kolorow pokrycia
potaci dachowych oraz elewacii,

12. Dia noworealizowanych | modemizowanych ogrodzer we frontowej czesci dziakki ustala sie:

1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

2) realizacje ogrodzef w liniach rozgraniczajacych drdg,

3) realizacie ogrodzeht dia terenow przyleglych do drog wojewddzkich i powiatowych
w okreglonej na rysunku planu i w ustaleniach rozdziatu VI stalej linii ogradzen trwalych,

4} dziatalnos¢ ustugowa lub produkeyjna, winna by¢ odseparowana pasem zieleni wielopigtrowej
lub ogrodzeniem ograniczajgcym rozprzestrzenianie sig ucig2liwosci do granic nieruchomosci
na ktérej jest prowadzona.

13. W obrebie terenu objetego planem obowigzujq nastepujace ograniczenia w u2ytkowaniu terendw

w tym zakazy zabudowy:
1) wprowadza si¢ nakaz zachowania normatywnych odieglosci projektowanej zabudowy od
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL il
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§8.

Ushla si@ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego;

13.

14,

Zachowanie biordznorodnosci oraz utrzymanie zdonosci ekosysteméw do odiwarzania zasobow
przyrodniczych, poprzez wzbogacanie potencijatu ekelogicznego istniejgcych  systemow
przyrodniczych.
Wprowadzenle ochrony terendw lesnych poprzez przebudowe drzewostandw ukierunkowang
na zwickgrenie biord2norodnosci gatunkowej oraz poprawe stanu zdrowotnego lasiw.

Nakazuje sie ochrone systemu rowiw melioracyjnych przed zabudowg i przeksztalcaniem,
wprowachajqc zakaz grodzenia i zabudowy w odlegiosci mniejszej niz 5m od gémej krawedzi

Raallzaqa zabudowy na terenach zmeliorowanych, dopuszczonych w planie do zabudowy, pod
warunkiem przebudowy sieci drenarskiej dokonane] przez specjalistyczne fimy wodno-
metlioracyjne zgodnie z warunkami technicznymi przebudowy systemow melioracyjnych
okreslonymi przez gestora sieci.

Obowigzuje nakaz zachowania istniejgcych zespoldw Zieleni legowej i $rddpoinsj.

Zakaz chowu zwierzat w systemie bezécidtkowym.

Zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych Sciekdw do ziemi | wod.

Zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow komunalnych i przemysiowych.

Zakaz skiadowania odpaddw komunainych i produkcyjnych poza terenami wyznaczonymi w pianie

., Dia inwestycji realizowanych w bezpoédrednim sasiedziwie terenéw leénych obowigzuje nakaz

realizacji inwestycl zgodnie z przepisami przeciwpoZarowymi.

. Wprowadza sie nakaz zachowania nomatywnych odleglosci projektowanej

zabudowy

od istniejacych sieci i urzadzer infrastruktury technicznej w tym: gazociggdw, napowietrznych linii
elektroenergetycznych oraz sieci wodociagowych.
Oddzialywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia, w tym na terenach przeznaczonych na cele
produkcyjne (emisja gazéw, pyléw, zapachéw, halasu, promieniowania itp., a takze wzmo2ony
ruch pojazdébw) nie moze powodowad przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza
granicami terenu do ktdrego ma prawo prowadzecy dziatalnosc.
Na terenach objetych planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialainodéci gospodarczej
powodu;qoq powstawanie emisji, ktora meze by¢ szkodliiwa dia zdrowia ludzi b stanu

szkode w dobrach materiainych lub pogarszad walory estetyczne
smdomska lub moze kolidowaé z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze $rodowiska,
Réwnomierny poziom diwigku przenikajacego do $rodowiska na granicy terenu inwestyc]i nie
moze przekraczat dopuszczalnych wartosci okreslonych w aktuainie obowuqzu;qcych aktach
prawnych z zakresu ochrony érodowiska przed hatasem i wibracjami.
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§9.

W obrgbie Parku Krajobrazowego .Orlich Gniazd® oznaczonego na rysunku planu symbolem PK

zabrania sie:

. Zmiany dotychczasowego leénego sposobu uZytkowania na nielesny,

wprowadzania obcych gatunkdw drzewostanu,

niszczenia gleby i runa lesnego,

organizowania rajddw motorowych i samochodowych oraz pokazow lotéw akrobacyjnych.
wydobywania skal, mineraiow, torfu oraz niszczenia gleby.

§ 10.

W obrebie otuliny Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” oznaczonego na rysunku planu symbolem

PKO zabrania sig:

podejmowanie dziatari
ochrony srodowiska,

hh W

—

Zmiany dotychczasowego lesnego sposobu uzytkowania na meleeny.
wprowadzania obcych gatunkéw drzewostanu,

niezgodnych z obowigzujacymi przepisami szczegéinymi w zakresie

organizowania rajdéw motorowych i san'lochodowych oraz pokazdw lotdw akrobacyjnych,
wydobywania skat, mineratéw, torfu oraz niszczenia gleby.

§ 1.

Utrzymuje sie podlegajacy ochronie pomnik przyrody - dab szypulkowy w miejscowosci Zawodzie

okreslony na rysunku planu symbolern PP.

Wokél pomnika przyrody wprowadza sie - 15,0 m strefe ochronng, w ktdrej wykluczone sq prace

budowlane i Ziemne bez uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody.
§12.
Dia terenu okresionego na rysunky planu symbolem ZNye ustala sie:

Przeznaczenie

- uZytki ekologiczne: Zapadliska | Zapadicka

podstawowe
Wykiucza sie - realizacje wszelkich dziatalnoéci mwestycyjnych zwiqzmych z
naruszeniem powierzchni terenu i zmiang warunkéw wodnych,
Zasady f warunki - zachowanie terentw w naturainym stanie i obecnym uzytkowaniu
| Zagospodarowania terenu '
. §13.
Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem Zig ustala sie:
Przeznaczenie - lasy ochronne
podstawowe _
Przeznaczenie - dojazdy nie wydzielone,
dopuszczaing ~ urzadzenia i oblekty towarzyszace funkcji podstawowe|
Wykiucza sk - lokalizacje zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z gospodaﬂ(q ledng,
= - Zmiang zagospodarowania terenu,
Zasady i warunki - stosownie do uznanych kategorii ochronnogci zgodnie z
zagospodarowania terenu | obowigzujacymi przepisami szczegolnymi oraz planem urzadzenia lasu,

- 2adania z zakresu ochrony przyrody zgodnie 2 planem ochrony parku
krajobrazowego,

- ksztattowanie struktury przestrzennej i gatunkowej zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi oraz w Kierunku powigkszania ich
réznorodnosci przyrodniczey.

14

Dla terenu okresionego na

rsunku planu symbolem UZS ustala sie:

zagospodarowania tereny

Przeznaczenie - udokumentowane zlo2a surowctw mineralnych Zawisna, Wrzosowa |1,

podstawowe Wrzosowa, Brzeziny Kolonia 2, Brzeziny, Korwindw, Brzeziny |

Wyklucza sie - realizacje wazelkich obiekiéw kubaturowych lub trwalego
zainwestowania terenu uniemozliwiajgcego poiniejsze otwarcie i
uzytkowanie zioza

Zasady i warunki - eksploatacja surowca zgodnie z projeiiem zagospodarowania zioza,

oraz zgodnie'z ustaleniami § 100

Dia terendw okreslonych na

§15.
rysunku planu symbolem OG ustala sis:

Przeznaczenie - obszary gdmicze ustanowione dla zid2z Wrzosowa, Wizosowa J,
podstawowe Brzeziny, Brzeziny |, Brzeziny Kolonia 2, Zawisna IV,
Wyklucza sig - realizacje wszelkich obiektow kubaturowych iub trwalego

zainwestowania terenu uniemoziiwiajgcego pdzniejsze uzytkowanie
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Zioza '

Zasady i warunki - Zgodnie 2 ustaleniami zawartymi w decyzjach ustanawiajgcych oraz

| Zagospodarowania ierenu | projektach zagospodarowania zib2,
§ 16.
Dia terendw okreslonych na rysunku planu symbolem TG ustala sie:

Przeznaczenie - tereny gornicze ustanowione dla zi6z Wrzosowa, Wrzosowa 1, Brzeziny,

podstawowe Brzeziny |, Brzeziny Kolonia 2, Zawisna 1V,

Wykiucza sie - realizacje wszelkich obiektdw kubaturowych lub trwalego
z{ainwestowama terenu uniemoZliwiajacego poZniejsze uzytkowanie
Zloza

Zasady i warunki - zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzjach ustanawiajgcych oraz

| zagospodarowania terenu | projektach zagospodarowania zioz,

§ 17.
Dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzg okresionego na rysunku planu symbolem ZZ
ustala sie;

Przeznaczenio - teren 1% przepiywu wod wezbranych,

podstawowe - budowa, razbudowa zbiornikéw retencyjnych, suchych zbiomikow
przeciwpowodziowych,

- budowa oraz utrzymanie waldw pizeciwpowodziowych,

Wyklucza sig - realizacji zabudowy kubaturowej poza terenami okredlonymi na rysunku
planu -~ zainwestowanymi i 0 przesgadzonej funkcji w poprzednich
planach zagospodarowania przestrzennego,

- wykonywania urzgdzesy wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych mogacych utrudnié ochrone przed powodzia,

- sadzenia drzew i krzewGw, z wyjatkiem roslinnoéci stanowiacej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych jub shuzacej do wzmacniania
brzegéw, cbwalowan lub odsypisk,

- zmiany uksziaitowania terenu, skiadowania materialdw oraz
wykonywania innych robot, z wyjatkiem rob6t zwigzanych z
utrzymywaniem wod,

- grodzenia ferendw otwartych,

- uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na walach oraz w
odieglosci mniejszej niz 3m od stopy waly,

- wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dolow
oraz rowdw w odleglodei mniejszej niz 50m od stopy walu.

Zasady i warunki - podporzadkowanie wezetkich dzialai przepisom ustawy Prawo wodne

Zagospodarowania ferenu | - wykonywanie wszelkich robot | czynnosci, ktdre moge utrudnié ochrone
przed powodzia, wymaga uzyskania stosownej decyzji dyrektora RZGW

18.
Dia obszaru okreslonego na rysunku planu symbolem GZWP ustala sie:

Przeznaczenie - Giwny Zbiomik Wod Podziemnych w utworach grodkowo-jurajskich

we (GZWP 325 Czestochowa W), wskazywany do wysokiej ochrony wad

Zasady i warunki - zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach szczegoinych.

| zZagospodarowania lerenu |
. §19. -
Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sie:

Przeznaczenie - korytarz ekologiczny doliny rzeki Warty stanowiacy o pow:qzamach

podstawowe przyrodniczych z terenami otaczajacymi.

Przeznaczenie - realizacja ciggdw pieszych, sciezek zdrowia,

dopuszczalne - realizacja obiektow malej architektury nie trwale zwigzanych z gruntem
a stuzacych ogolnodostepnej rekreacii i sportu beznoclegowego,

- realizacja tras rowerowych,

- tworzenie male] reteénci i budowli wodnych

- budowa oraz utrzymanie waldw przeciwpowodziowych

- realizacja sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku innej
mozliwosci, pod warunkiem zachowania Kryteridw ekologicznych oraz
wykazania ekonomicznej oplacalnosci planowanej trasy lub lokaﬁzaql
zgodnie z przepisami szczegoinymi

Wyklucza sie - realizacje nowych obiektow kubaturowych,

- likwidacje zadrzewien tworzacych zwarte grupy,
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- witomy podziat terenu,

- grodzenie terenéw otwartych,

- rozkopywanie i niszczenie waldw przeciwpowodziowych i ich inne niz
okreslone w prawie wodnym uzytkowanie.

[ Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- utrzymanie naturainego meandrowego pizebiegu doliny rzeki Warty,
- zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu,

- utrzymanie istniejgcej Zieleni legowej,

" | - zaleca sie renaturalizacje istniejacego ureguiowanego koryta rzeki na

warunkach | w uzgodnieniu z Regionalnym Zarzadem Gospodarki
Wodnej,

- utrzymuie sie istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej rozbudowy,
przebudowy i wymiany kubatury w ramach istniejacych dziakek
budowlanych.

ROZDZIAL IV

- USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.)

§ 20,
1. Utrzymuie sie obiekty zabytkowe pozostajgce w ewidencii zabytkdw:
MIEJSCOWOSC OBIEKTY
Brzeziny - kopalnia rud Zzelaza ,Szrczekaczka®
Korwinow - stanowisko archeologiczne

- Zespdt willowo-parkowy

Poczesna - zespot kosciola parafialnego Sw. Jana chrzciciela (kogciét i plebania)
- kaplica murowana przetom XIX/XX w,
- kaplica murowana z 1914r.
Stowik - stanowisko archeologiczne
Huta Stara A - dom murowany z gankiem z 1913r. (ul.Pszenna 34)
Huta Stara B - pozostalosci dawnego zespolu folwarcznego
Wrzosowa - park dworski
- domn drewniany (ul.Strazacka 20)
- osledie fabryczne Fabryki Cementu zloZzone z budynkéw mieszkalnych
- przy ul.Cementowej 1,3,5,7
-Zawodzie - dwa stanowiska archeologiczne
' - cmentarz katolicki

2. Wprowadza si¢ wymog

uzyskania opinil Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw na wszelkie

dzialania | zamierzenia w odniesieniu do obiektdw wymienionych w § 20 ust 1,
3. W przypadku koniecznosci rozbidrki oblektow okreSlonych w ust. 1 nalely sporzadzié
uproszczong inwentaryzacje zgodnie z zaleceniami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§21.

Dla terentw usiug kuttu religiinego okreslonych na rysunky planu symbolem 1UKg ustala sie:
Przeznaczenie - kapliczki przydrazne ujete w ewidenc zabytkow
 podsiawowe _
-Przeznaczenie - zielef urzgdzona
aine
| Wyklucza sig - naruszenia istniejgcych gabarytow obiektu
Zasady | warunki - prowadzenie wszelkich dzialar | zamierzeh po uzyskaniu stosownej
| zagospodarowania terenu

opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
§22

Dia terenu ustug kultu religiinego okreglonego na rysunku planu symbolem 2UK ustala sie:

Przeznaczenie - zespot kosciola parafialnego $w. Jana Chrzciciela ujety w ewidenci
podstawowe zabytkdw
Przeznaczenie - usiugi zwigzane z dziatalnoscig duszpasterska,
dopuszczaine - lokalizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej;
) - zieleh urzadzona, .
- parkingi dia obstugi funkcji podstawowej,
Wikiucza sig - rozbudowe, przebudowe, zmiang formy armltektomcznej zabytkowych

obiektéw kosciota i plebani,
- lokalizacje wszelkich obiektow ¢ charakierze tymczasowym nie

bedacych zapleczem budowy,
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Zasady i warunki - obsluga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi,
zagospodarowania terenu | - wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%,
- wskaZnik intensywnosci zabudowy — max 0,3,
- prowadzenie wszelkich dziatar | zamierzen po uzyskaniu stosownej
opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
§23.
Dia terendw okreglonych na rysunku planu symbolem KA ustala sie:
Przeznaczenie - stanowiska archeologiczne
podstawowe :
Przeznaczenie - lokalizacja urzadze i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczaine
Wylducza sig - dzialania niszczgce, takie jak gleboka orka, wybieranie ziemi i prace
_ niwelacyjne
- prowadzenia dzialainosci naruszajacej strukture gruntu do czasu
przeprowadzenia badan archeologicznych,
| - lokalizacje obiektéw kubaturowych i miejsc parkingowych
Zasady i wartnki - prowadzenie wszefkich prac naruszajacych struktune gruntu
Zagospodarowania terenu | (za wyigtkiem prac polowych) w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw i pod nadzorem archeologicznym,
- wymoOg wyprzedzajacego zglaszania zamierzonych prac Ziemnych
organowi wiasciwemu w sprawach ochrony zabytkéw.
§24,
Dia rejondw okresionych na rysunku ptanu symbolem KOW ustala sie:
Przeznaczenie - teren wystepowania domniemanych pozostatosci zespoldw dworskich i
| podsiawowe folwarcznych
Zasady | warunki - prowadzenie wszelkich prac budowianych oraz zmiana sposobu
zagospodarowania terenu | zagospodarowania Zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdinych

zagcaspodamwania terenu

§25.
Dia terendw wystgpowania krajobrazu przemysiowego okreglonych na rysunku planu syrnbolem KK,
ustala sie:
Przeznaczenie - teren haid pokopalnianyd'l
odstawowe
Whylkducza sie - niwelacje terenu
Zasady i warunki. - utrzymuje sig obecny spossb zagospodarowama

§ 26.
Dia terenéw wystepowania krajobrazu przemysiowego okreslonych na rysunku planu symbolam KK
ustala sie:
 Przeznaczenie - teren wysicpowania dawnych pol szybowych
[ Przeznaczenie - Iokalizacja urzadzef | sieci infrastruktury technicznej | komunikacji
dopuszczaine :
Wykiucza sie - lokalizacje wszelkich obiekidw kubaturowych,
- zalesiania terentw _
Zasady i warunki - prowadzenie wszelkich prac budowlanych 2wigzanych z prowadzeniem
zagospodarowania terenu | prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym na warunkach

okreslonych w przepisach szczegoinych

§27.

Dia terenu okreslonega na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sie:

Przeznaczenie - cmentarz w Zawodziu uiety w ewidencji zabytkow
podsiawowe - obiekty zmag.ane z funkcja podstawows,

- zielety wysoka i niska :
Przeznaczenie - obiekty malej architektury, pod warunkiem 2e s3 zwigzane z funkcjq -
dopuszczaine podstawows

- lokalizacia sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej -
Wykiucza sie - lokatizacje obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z funicjg terenu

- wprowadzania gatunkdw drzew i krzewdw obceych dia tego Srodowiska,
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- w strefie oddzialywania od cmentarza;
» lokalizacji usiug zwigzanych z handiem artykulami spoZywczymi,
» lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
+ lokalizacji zakiadow produkcyjnych i przechowujacych artykuly
2ywnosciowe, _
* lokalizacji zakiaddw Zywienia zbiorowego

+ lokalizaci studni stuzacych do poboru wid dia wow komunainych i
potrzeb gospodarczych

Zasady | warunki - zasady zagospodarowania zgodnie Z przepisami szczegbinymi, oraz
zagospodarowania ferenu | ustaleniami rozdziatu Vi

- zachowanie ukiadu kompozycyjnego cmentarza,

- zachowanie isiniejiacego muru 2 brama wejsciows,

- zachowanie istniejacego drzewostanu,

- obsiuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drég,

ROZDZIAL V
TERENY PRZEZNACZONE DO REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH
§ 28,
1. Do terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych zalicza sig:

1) tereny uslug oSwiaty UO
2) tereny ustug ochrony zdrowia | opieki socjainej UZ
3) tereny sportu i rekreacji US; US,UT.ZP,
4) tereny cmentarzy ZC,
§) tereny zabudowy specjalistycznych uslug turystyczno-wypoczynkowych UT,
6) tereny Zieleni urzadzonej ZP,
7) tereny ustug administracji UA,
8) tereny drog publicznych:

- teren drogi krajowej klasy GP,

- teren drbg wojewddzkich kiasy G,

- teren drig powiatowych klasy Z,

tereny drég gminnych kiasy L,

tereny drog gminnych kiasy D,

tereny projektowanych drdg kiasy L,

- tereny projektowanych drog klasy D,

2. W obrable terenéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych wprowadza sie nakaz
stosowania spojnych, indywiduainych rozwigzah projektowych w celu wzbogacenia walordw
okalnego krajobrazu, ze szczegoinym uwzglednieniem kompozycji przestrzennej terenéw
zielonych, malej architektury i placéw publicznych.

3. W granicach pasdw drogowych drég publicznych wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow
rekiamowych oraz obiektéw kubaturowych (w fym tymczasowych obiektdw handiowo—
usiugowych), za wyjatkiem wiat przystankow komunikacji zbiorowej i niezbednych urzadzen

- infrastruktury tachnicznej.

4. Realizacja ustaleri planu winna zapewnia¢ osobom niepelnosprawnym swobode poruszania sie w

obrgbie budynkéw oraz terenGw zwigzanych z obiektami uzytecznosci publicznej i komunikacija.

ROZDZIAL VI
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJ
§ 29.
1. Powigzanie ukiadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym tworza;
1} droga krajows nrri relacji Katowice-Gdarisk oznaczona na rysunku planu symbolem KD-
DK(GP),
2) drogi wojewddzkie relacji Bargly-Konopiska-Blachownia-Klobuck i relacji Poraj-Myszkow-
Zawiercie oznaczone na rysunku planu symbolem KD-DW (G)
3) drogi powiatowe relacji Czestochowa-Nierada-Starcza, Wrzosowa-Korwindw-Poczesna,
Wrzosowa-Huta Stara-Poczesna, Wrzosowa-Brzeziny oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-BP (2)
4) drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem KD-DG (L), KD-DG(D),
2. Podstawowy ukiad komunikacyjny tworzg oprocz drbg okreslonych w § 29 pkt 1 - drogi gminne
KD(L), uzupeinione systemem drog dojazdowych KD{D) | wewnetrznych KDW.
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§30.
‘Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem KD-DK (GP) ustala sie:
[ Przeznaczenie - teren drogi publicznej - drogi krajowej Nr 1 - gléwnej ruchu
podstawowe przyspieszonego z bezkolizyjnym weziem drogowym w Nowej Wi,
- ufrzymuje si¢ istnisjaca szerokodé w liniach rozgraniczajacych,
| - pasy wiaczer w rejonie istniejacych skrzyzowan oraz drog zbiorczyeh,
Przeznaczenie - lokalizacja urzadzen, sieci infrastruktury technicznej i komunikacii,
dopuszczaine - pasy Zieleni izolacyjnej
- realizacja urzadzer\ ochrony $rodowiska, w tym dia sytuacji awaryjnych
oraz zabezpieczajacych przed hatasem od strony 2abudowy
mieszkaniowej,
| Wyklucza sie - lokalizacje reklam, obiektow kubaturowych i miejsc parkingowych,
Zasady i warunki - nieprzekraczaine linie zabudowy dla noworealizowanych obiektow min,
zZagospodarowania terenu | 25.0m liczge od linii rozgraniczajacej drogi

- modernizacja i przebudowa drogi na warunkach i zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o drogach publicznych,

- obsiuga komunikacyjna terentw przyleglych poprzez istniejgcy i
projektowany uklad drog lokatnych oraz drdég wewnetrznych KDW-DK

- lokalizacja zjazdow i wigczern na warunkach | w uzgodnieniu z zarzadceq
drogi.

- dotrzymanie standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
szczegdinych,

§31.
Dia terenu arggiokrz]uwej KD-DK (GP) ustala si¢ pas technicznej obskugi, okreélony na rysunku planu
naczoenie - obiekty i urzgdzenia zwigzane z obsluga drogi krajowej KD-DK (GP),
podstawowe - drogi zbiorcze dia obstugi ruchu lokalnego - warunkujgce likwidacje
istniejacych zjazddw indywiduainych z drogi krajowej KD-DK (GP)
- sieci infrastruktury technicznej,
[ - pasy Zieleni izolacyjnej,
Zasady i warunki - reglizacja inwestycji na zasadach indywidualnych uzgodniei jokalizacii |
zagospodarowania terenu | w oparciu o projekt zagospodarowania terenu zatwierdzony przez
zarzadce drogi.
§ 32,
Dia drog okreslonych na rysunku planu symbolem KDW -DK usizaia sie:
Przeznaczenie. - teren drég publicznych - drég wewnetrznych w ciagu drogi krajowej KD-
podstawowe DK (GP) obstugujacych tereny przylegie,
Przeznaczenie - lokalizacja urzadzen, sieci infrastruktury lsechnmnej i komunikacii,
dopuszczaine - pasy zieleni izolacyinej
Wykiucza sie - tworzenia nowych wigezen do drogi krajowe; poza tymi, kiére uzgodni
Zarzgdca drogi, a ktbre bedq modiwe i zgodne z obowigzujacymi
przepisami,

- lokalizacjg reklam, obiekiow kubaturowych i migjsc parkingowych;

Zasady | warunki - dotrzymanie standarddw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
zagospodarowania terenu | szczegolinych,

- modernizacja i rozbudowa drég do parametrow wymaganych
przepisami szczegbinymi na warunkach i zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o drogach publicznych,

33.
Dia terenu okredlonego na rysunku planu symbolem KD-DW (G) ustala sie:
Przeznaczenie - teren drdg publicznych - drég wojewddzkich - gidwnych
podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzadzet i sieci infrastruktury technicznej,
dopuszezaine - pasy zieteni izolacyinej
Wykiucza sie - lokalizacje reklam, obiektdw kubaturowych | miejsc parkingowych
za wyjatkiem obiektéw obstugi ruchu zblorowego
Zasady i warunki - utrzymuje si@ istniejgca szerokost w liniach rozgraniczajgcych
zagospodarowania terenu | z zatozeniem docelowe] modernizacji do 25.0m w celu uzyskania
' parametrow zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdinych, -
- nieprzekraczaina linia Zabudowy 23.56m od osi drogi,
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- stata linia ogrodzed trwatych 12.5m od osi drogi.

- modernizacja i rozbudowa drbg do parametrow wymaganych
przepisami szczegoinymi na warunkach i zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o drogach publicznych,

§34. -
Dla terenu okresionego na rysunku planu symbolem KD-DP {Z) ustata sie:
Przeznaczenie - teren drog publicznych - drdg powiatowych - zbiorczych
podsiawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzgdzet i sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczaine - Ciggi piesze | rowerowe,

- fokalizacja miejsc parkingowych,

- pasy zieleni izolacyjnej

Wylkducza si¢ - lokalizacje reklam, obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow

| obsiugi ruchu zbiorowego

Zasady i warunki - utrzymuje sie istniejacq szeroko$é w finiach rozgraniczajacych

zagospodarowania ferenu | z zatoZeniem docelowej modernizaciji do 20.0 m, w celu uzyskania
parametrdw zgodnie z wymaganiami przepisiw szczegbinych,

- nieprzekraczaina linia zabudowy na terenie zabudowanym 20.0m od osi
drogi,

- stala linia ogrodzen hwalych 10.0m od 0si drogi.

- modernizacja i rozbudowa drog do paremetréw wymaganych
przepisami szczegsinymi na warunkach i zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o drogach publicznych,
§38.
Dia terenu okresionego na rysunku planu symbolem KD-DG (L) usisia sie:
Przeznaczenie - teren drog publicznych - dndg gminnych - lokalnych
podstawowe .
Przeznaczenie - lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczaine - ciggi piesze i rowerowe,
- lokalizacja miejsc parkingowych,
- pasy zieleni izolacyjnej
| Wykiucza sie - lokalizacje reklam, obiektow kubaturowych
Zassdy i warunki - utrzymuje sie linie rozgraniczajgce wediug istniejacego stanu wiasnoéci
zagospodarowania terenu | 2z zslozeniem modemizacii do 12m (ha terenie zabudowanym) i 15m
(poza terenem zabudowanym) zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
w celu uzyskania parametrow zgodnie Z wymaganiami przepisow
szezegbinych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym 14.0m od osi
drogi, _

- stala linia ogrodzen trwalych 6.0m od osi drogi.

- modemizacia i rozbudowa drég do parametrdw wymaganych
przepisami szczegoinymi na warunkach i zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o drogach publiczaych,

§ 36,
Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem KD-DG (D) ustala sie:
Przeznatczenio - feren drog publicznych - drog dojazdowych
WOWe
Przeznaczenie - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
dopuszczaine - ciaqi piesze i rowerowe,
- lokalizacja miejsc parkingowych,
- pagy zieleni izolacyingj
Wyklucza sig - bokalizacje obiekidw kubaturowych
Zasady | warunki - utrzymuije sig finie rozgraniczajgee wedhug istniejaceqo stanu wiasnosci,
zagospodarowania ferenu | - nieprzekraczaina linia zabutdowy na terenie zabudowanym min. 6.0m
' od linil rozgraniczajacych drogi,
- modemizacia i rozbudowa drég na warunkach i zgodnie Z zasadami
okrestonymi w przepisach szezegdinych,
- . § 37
Dia terenu okresionego na rysunku planu symbolem KD (L) ustala sie:
{ Przeznaczenie - teren drég publicznych - projektowanych drég lokalnych
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podstawowe :
Przeznaczenie - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczaine - ciagi piesze i rowerowe,
- lokalizacja miejsc parkingowych,
- pasy Zieleni izolacyjnej.
Wyklucza sie - lokalizacje obiektéw kubaturowych
Zasady | warunki - szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych min.12.0m,
2agospodarowania terent | - nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym min. 8.0m
od linii rozgraniczajacych,

- budowa drbg na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi

w przepisach szczegdinych.
§38.
Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem KD (D) ustala sie:
Przeznaczenie - teren drig publiczaych - projektowanych drég dojazdowych
WOoWe
Przeznaczenie - lokalizacja urzadzes' i sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczaine - ciggi piesze i rowerowe,
- lokalizacja miejsc parkingowych,
- pasy Zieleni izolacyjnej
 Wyklucza sio - lokalizacje obiektéw kubaturowych
Zasady i warunki - szerokosd w liniach rozgraniczajgcych min.10.0m,
Zagospodarowania ferenu 1 - nieprzekraczaina linia zabudowy 6.0m od linii rozgraniczajacych,
- budowa drég na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach szczeggtnych
Dia terenu okresionego na rysunku planu symbolem KDW ustela sie. :
Przeznaczenio - teren istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych zapewniajacych
podstawowe dostepnost komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie
komunikac}i kolowej oraz bezpleczefistwa przeciwpoZarowego
Przeznaczenie - fokalizacja urzadzer i sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczaine - Ciggli piesze | rowerowe
Wykiucza sie - lokalizacje obiektéw kubaturowych
Zasady { wanunid - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych dia nowych drég min. 8.0m,
zagospodarowsnia terenu | - dla drdg istniejgcych spelniajacych wymogi przepisow
przeciwpozarowych utrzymuje sie linie rozgraniczajace wedtug
istniejacego stanu wiasnoscl, -

- nieprzekraczaina linia zabudowy na terenie zabudowanym min, 6.0m
od linii rozgraniczajacych,

- nakaz remontu i przebudowy drég nie spelniajacych przepistow
przeciwpozarowych do parametréw okre$lonych w przepisach
szczegdinych,

§ 40,
Dia tereny okreglonego na rysunku planu symbolem KDX ustala sie:
Przeznaczenie - teren istniejacych i projekiowanych ciagdw pieszo-jezdnych,
podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczaine - ciaqi piesze | rowerowe
Wyklucza sig - lokalizacje obiekiéw kubaturgwych
Zasady | warunki - szerokosé w finiach rozgraniczajacych dia nowych ciagéw min. 6.0m,
zagospodarowania terenu | - dla drbg istniejgcych speiniajgcych wymogi przepisow
przeciwpozarowych utrzymuje sie linie rozgraniczajace wediug
istniejgcego stanu wiasnosci,
- nieprzekraczalna linia zabudowy na temnie Zzabudowanym min. 4.0m
* od linii razgraniczajacej drogi,
- nakaz remontu i przebudowy ciagow nie speiniajgcych przepisoéw
przeciwpozarowych do parametrdw okreslonych w przepisach
szczegolnych,

- modernizacja i rozbudowa ciggdw na warunkach i zgodnie z zasadami

okreslonymi w przepisach szczegoinych,
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§ 41.
Dia terenéw okresionych na rysunku planu symbolem RAKD-DW{G) ustala sie:
Przeznaczenie - tereny roine przeznaczone pod przyszig budowe drogi wojewddzkie
podsiawowe (rozbudowe | modernizacie)
Wykiucza sig - lokalizacle wszelkich obiektow kubaturowych,
- grodzenia terendw
Zasady { warunki - do czasu realizacji utrzymuje sig istniejacy sposob zagospodarowania
zagospodarowania ferenu | tereny,
- zagospodarowanie na warunkach i zgodnie z zasadami okreSlonymi
w ustawie o drogach publicznych.
| §42.
Dla terendw okredlonych na rysunku planu symbolem RIKD-DP(Z) ustala sie:
Przeznaczenie - tereny rolne przeznaczone pod przyszig budowe drég powiatowych
podstawowe {rozbudowe | modemizacie)
Wykducza sie - lokalizacje wszelkich obiektow kubaturowych,
| - grodzenia terendw
Zasady i warunki - do czasu realizaci utrzymuje sie istniejacy sposbb zagospodarowania
zagospodarowania terenu | terenu,
- zagospodarowanie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie o drogach publicznych.
§ 43.
Dia terenow okreéionych na rysunku planu symbolem RKD-DG(L) ustala sie:
[ Przeznaczenie - tereny rolne przeznaczone pod przyszia budowe drég lokalnych
podstawowe {rozbudowe i modemizacje)
‘Wylducza sie - lokalizacje wszelkich obiektdw kubaturowych,
| - grodzenia terendw
Zasady i warunki - do czasu realizacji utrzymuje si@ istniejacy sposéb zagospodarowania
zagospodarowania terenu | terenu,
- zagospodarowanie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie o drogach publicznych. '
$ 44,
Dia terenow okreslonych na rysunku planu symbolem ZL/KD-DG(L) ustaia sig:
Prreznaczenie - tereny lesne przeznaczone pod przyszig budowe drég lokalnych
podstawowe (rozbudowe | modernizacie)
Wyklucza sig - lokalizacje wszelkich obiektéw kubaturowych,
- grodzenia terendw
Zasady i warunki - do czasu realizacji utrzymuje sig istniejacy sposob zagospodarowania
zagospodarowania terenu | terenu,
- zagospodarowanie na wunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie o drogach publicznych.
§ 45.
Dia terenu urzadzes obstugi komunikacji samochodowej okreslonego na rysunku ptanu symbolem
1KS ustala sie:
Przeznaczenie - teren stacji paliw
podstawowe
Przeznaczenie - stacja obsiugi,
dopuszczaine - zaplecze administracyjno-gospodarcze,
- gastronomia i handel,
- usiugi,
- myjnia samochodowa,
- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
Wiklucza sie - Iokalizacje obiektow o funkcji produkcyjnej
- wznoszenia tymczasowych obiekww budowlanych nie zwiazanych z
. Zapleczem budowy,
Zasady i warunki - modernizacja | przebudowa terenu stacji paliw zgodnie z wymogami
zagospodarowania terenu | przepiséw szczegdinych,

- wysoko$¢ obiektow stacji paliw: jedria kondygnacia,
- wysokoéé obiektow pozostalych: dwie kondygnacje naziemne,
- nakaz stosowania-obicktéw o jednorodne; formie architektonicznej i
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wysokim walorze architektury obiektow,
- zachowanie normatywnych odleglosci projektowanej zabudowy od
istniejgcego uzbrojenia,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,5,

- wielko$é powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%,

- obsluga komunikacyjna poprzez istniejace Zjazdy, oraz z drog

wewnetrznych 5%
Dia terenu urzadzen obsltugi komunikacji samochodowe] okresionego na rysunku planu symbolem
2KS ustala sie:
Przeznaczenie - teren parkingéw,
podstawowe - teren placdw manewrowych,
Przeznaczenie - Zielety urzadzona,
dopuszczaine - obiekty malej architektury,
- lokalizacja sieci i urzgdzef infrastruktury technicznej,
Zasady | warunki - nakaz stosowania obiekidw malej architektury o jednolitej formie
zagospodarowania terenu | architektonicznej i wysokim walorze architekiury,
- obstuga komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy,
- podioZe pod nowym i modernizowanym parkingiem winno by¢
Zabezpieczone przed infiltracjy zanieczyszczen do grunty,

§47.
Parametry techniczne drog winny speinial wymagania okreSlone w ustawie o drogach
publicznych oraz w obowigzujacych przepisach okreslajgcych warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.
W obrebie terendw zainwestowanych dopuszcza sie szerokosci drég w linlech rozgraniczajacych
mniejsze ni: przewiduja przepisy szczegoine, pod warunkiem, ze uzasadnia fo isiniejacy stan
zagospodarowania, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych w uzgodnieniu
z Zarzadca drogi.
Ukiad komunikacyjny moze zostat¢ uzupetniony o odcinki drog wewnetrznych - zapewniajacych
prawidlowg obshuge komunikacyjng poszczegoinych obszandw, szerokosci pasow terenu
przeznaczonych dia ruchu pojazdéw i pleszych powinny zostaé dostosowane do potrzeb i nie
powinny by¢ mniejsze niz okredlone w przepisach szczegéinych.
W sytuacjach kiedy niezhbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drég zapewniajgcych
wewngtrzng obsluge komunikacyjng, zmiany te nie mogg naruszaé zewnetrznych finii
rozgraniczajgoych okreslonych na rysunku planu.
Drogi bez przejazdu winny by¢ zakoficzone placem manewrowym, umoiiwiajgcym nawracanie
samochodow ciezarowych (sluzb komunalnych i strary pozamej). Plac do zawracania
samochoddw na drodze pozarowej powinien mie¢ wymiary co najmniej 20 x 20m, a w pozostalych
przypadkach co najmniej 12,5 x 12,5m — stosownie do przepiséw szczegdinych.

48

Ustale sie nastepujgce standardy wyposazenia terenéw objetych planem w miejsca postojowe
dia samochoddw. Liczba stanowisk postojowych dia samochodéw powinna pokrywad peine
zapotraebowaniewilosd

ohwnN

pokrycie w 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowanymi inwestycjami w granicach
nieruchomosci na kibrej planowana jest inwestycja,

im.p./t mieszkanie,

2m.p.M dzmalke budowiana,

4m.p./100m? powierzchni uzytkowej ustug, handiu,

1m.p. na kazde 20 m2 powyzej 2000 m2 powierzchni uzytkowej usiug, handlu,

25m.p./100 zatrudnionych w produkcji na 1 zmiane.

ROZDZIAL VI
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 49,

Ustala sie nastepumce zasady modemizacji, rozbudowy i budowy sieci i urza_dzen infrastruktury
technicznej;

1.

Ustala sie mozliwosé lokalizaci sieci i urzqdzeﬁ infrastruktury technicznej na calym terenie
objetym planem, na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci Z wiascicielami, wiadajacymi

. lub zarzadcami terenu — zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegdinymi. Ustala sig

mazliwosé lokalizacji sieci i§ urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym wyznaczonym
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10.
1.

12.

liniami rozgraniczajacymi drog, na warunkach ustalonych przez dysponentdw sieci 2
administratorem drdg, zgodnie z przepisami szczegbinymi.

Prowadzenie projeklowanych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wyznaczonych w planie na warunkach
ckreslonych przez uZytkownika sieci.

W przypadku koniecznosci zmiany przebiegu istniejqcych sieci i urzadzed infrastruktury
technicznej ograniczajacych podstawowe przeznaczeme terenéw wyznaczonych w planie,
dopuszcza sie korakte badz zmiane przebiegu sieci, w uzgodnieniu i na warunkach okresionych
przez uzytkownika sieci.

Zaopatrzenie w wode 2z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych na warunkach
okresionych przez uzytkownika sieci po sprecyzowaniu przez inwestora programu do realizaciji
i wietkosci zapotrzebowania na media. W bilansach zapotrzebowania na wodg oraz realizacji
sieci, nalezy uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej.

W sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza sie realizacie indywiduainych

ujet wod podziemnych, pod warunkiem speinienia wymagarn odrebnych zawartych w przepisach

prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gérniczego.

Zaopairzenie w gaz poprzez istniejaca i projektowany sie¢ gazowq niskiego ciénienia zasilang

z pizebiegajacych przez gming gazociagéw magistrainych: wysokopreinego i $redniopreznego.

Rozbudowa sieci gazowej w miare wystepujgcych potrzeb zwigzanych z zainwestowaniem

nowych terenow, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo wprowadza si¢ wymodg stosowania do celdw grzewczych

ekologicznych nognikéw energii w tym miedzy innymi: gazu, oleju opalowego, energii elektrycznej,

lub urzadzert do niskoemisyjnych technologii spalania.

Odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych i wod opadowych:

1) odprowadzenie $ciekow gospodarczo-bytowych do lokalnej kenalizacji $éciekowsj przy
zachowaniu przepisow szczegoinych,

2) odprowadzenie Sciekéw przemysiowych na zasadach okredionych w  przepisach
szczegobinych,

3) do czasu realizacji lokainej kanalizacji &ciekowej nakazuje sie stosowanie szczeinych
bezodplywowych zbiomikéw do czasowego gromadzenia sciekdw potwierdzonych atestem
szczelnoéci | obowigzkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie na etapie realizacji
zbiornika, z obowigzkowym wywozem &ciekdw do oczyszczalni,

4) po zrealizowaniu lokainej kanalizacji sanitarnej wymagana iikwidacja szamb i obowigzek
budowy przylaczy do sieci kanalizacji sanitamej,

5) odprowadzenie wod opadowych na wiasny nieutwardzony teren przy zastosowaniu rozwigzan
zZapewnisjacych czystosc wod odbiomikow,

6) odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych i z powlerzchni narazonych na
zanieczyszczenia zgodnie z ustaleniami przepisow szczegoinych.

pramme w energie elektryczng;

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacych i projektowanych sieci | urzgdzet, zgodnie
z przepisami szczegbinymi i na warunkach okreslonych przez gestora sieci po sprecyzowaniu
przez inwestora szcregoiowego programu do realizacji i wielkosci zapotrzebowania na media.
W przypadku koniecznosci realizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV, uscislenie ich
lokalizacji - w obrgbie przedmiotowego terenu - nastapi w rozrwigzaniach technicznych,

2) adaptuje sie napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 220kV i 110 kV wraz ze strefami
tachnicznymi - zgodnie z przepisami szczeg6inymi, z dopuszczeniem ich remontéw
i modernizacii,

Zagpatrzenic w sieé¢ telekomunikacyjna stosownie do potrzeb z dopuszczeniem wszystkich

operatordw sieci.

Postgpowanie z odpadami - zgodnie z przepisami Ustawy o odpadach:

1) ustala si¢ obowigzek urzadzenia na katde] dzialce miejsca na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpaddw stalych,

2) usuwanie odpadow komunalnych na urzgdzone skiadowisko odpadéw komunainych,

3) w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych wprowadza si¢ obowigzek ich
selektywilego gromadzenia | przekazywanie jednostkom prowadzacym ich utylizacje;
wprowadza sie zakaz utylizacji tych odpadéw w granicach terenu objgtego niniejszym
planem.

Wprowadza sig obowigzek zachowania normatywnych odlegfoécl projektowanego zainwestowania

od istniejacych sieci infrastruktury techniczne;:
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12,

1} 220kV, 110kV, 30kV 15kV z zachowaniem dopuszczainych poziomow pdl
elektromagnetycznych,

2) wokol stagji transformatorowych — 5 x 5m,

3) wzdiuz gazociggébw wysokopraznych i Sredniopreznych — zgodnie z przepisami szczegdinymi,

Zagospodarowanie terendw w zasiggu stref technicznych okreSlonych w pkt 12 zgodnie

z zasadami okreSlonymi przez administratora sieci, stosownie do przepistw szczegoinych.

Lokalizacja obiektdw budowlanych w strefach technicznych wylacznie na warunkach okreslonych

przez dysponentow sieci — zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczeg6inymi. Na etapie

prac projektowych nalezy uwzgledni¢ okresione w przepisach szczegbinych odlegtosci lokalizaci

obiekibw budowlanych od sieci | urzgdzen infrastruktury technicznej.

Na terenach abjetych planem wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkéw i obiektdw budowlanych

(w tym masztéw, anten i komindw) o wysokosci powyzej 50.0 m nad poziomem terenu i mogacych

stanowit przeszkody lotnicze.

§ 50.
Dia terenu urzadzer gospodarki energetycznej okreslonego na rysunku planu symbolem 1EE ustala
sie: .
Przeznaczenie - elektroenergetyczna stacja weziowa Wrzosowa 220/110/30/15 kV,
podstawowe
Przeznaczenie - funkcja uzupelniajaca zwigzana z obshigq funkcji podstawowej,
dopuszczalne - lokalizacja urzadzer i sisci infrastruktury technicznei
Wykducza sig - lokalizacie obiektéw kubaturowych nie 2wigzanych z funkeiq
podstawows
Zasady i warunki - utrzymanie, rozbudowa | modemizacja zgodnie 2 ustaleniami przepisdw
| zagospodarowsnia terenu | szczegodinych i normn branzowych.,

§51.
Dia terenu urzadzen gospodarki energetycznej okreglonego na rysunku planu symbolem 2EE ustala
sig:
Przeznaczenie - teren stacjl transformatorowych
podstawowe
Przeznaczenie - funkcja uzupediajaca zwigzana z obstugg funkcii podstawowej,
dopuszczaine - Ickalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;
Wyklucza sig - lokalizacjg obiektow kubaturowych nie zwigzanych z funkcjg
podstawows
Zasady i warunki - - utrzymanie, rozbudowa i modernizacja zgodnie z ustaleniami przepisow
| zagospodarowania terenu | szczegoinych i nom btmzowych

Dia terenu odprowadzania i oczyszczania Sciekow okreélonego na rysunku planu symbolem 1NO

ustala sig:
[ Przeznaczenie - tereny istniejgcych, mechaniczno-bictogicznych oczyszezalini Sciekow,
podstawowe - oblekty socjalne.
- urzadzenia i budynki 2wigzane z utylizacjy Sciekow,
- pasy Zieleni o charakierze izolacyjno-ochronnym wzdiu2 granic dziadek,
Przeznaczenie - funkcja uzupeliniajaca zwiazana 2 obsluga funkcji podstawowej,
dopuszezaine - lokalizacja urzadzet) i sieci infrastruktury technicznej,
. - komunikacja obslugujaca _
Wykiucza sig - lokalizacje obiekibw kubaturowych nie zwiazanych z funkcjg
podstawowy
Zasady f warunki - utrzymanie, rozbudowa | modemizacja zgodnie z ustaleniami przepisdw
| zagospodarowania lerenu | szczegbinych.
' ' § 53,

Dia terendw odprowadzania i oczyszczania sciekéw okreslonych na rysunku planu symbolem 2NO
ustala sie:

Przeznaczenio . -Isafen projektowanej oczyszczalni Sciekow .

podsiawowe . [-urzadzenia i budynki zwiazane z utylizacjq Sciekéw, =~
| - pas zieleni ¢ charaklerze izolacyjno-ochronnym, wzdiu2 granic dzialek
Przeznaczenie - funkcja uzupeiniajqca zwigzana z obstuga funkeji podstawowej
dopuszczaine - fokalizacja urzadze' i sieci infrastruktury technicznej

_ - komunikacja obstugujgca
Wyklucza sic ~ lokalizacje oblektow kubaturowych nie zwlqzanych z funkch
: | podstawows,
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[Zasady f warunki
Zagospodarowania terenu

- wymog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego dia odprowadzenia
oczyszczonych sciekdw do odbiomika,

- projekt i realizacja na warunkach okres$lonych w przepisach
szczegdinych,

§54.

Dla terendw urzadzen gospodarki wodnej okreslonych na rysunku planu symbolem WZ ustala sie:

Przeznaczenie - taren istniejacego ujecia wod podziemnych
podstawowe
Przeznaczenie - funkcja uzupeliniajaca zwigzana z obshugg funkcji podstawowe)j,
dopuszczaine - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
Wyklucza sig - lokalizacje obiekibw kubaturowych nie zwigzanych z funkcjg
podstawowa,
- nieuzasadniong likwidacje ujecia
Zasady | warunki -remonty i modermzacja zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
zagospodarowania terenu | szczegdinych i normach

branzowych,
- eksploatacja i zabezpieczenia dostosowane do wymogow
bezposredniej strefy ochrony ujecia wody pitnej zgodnie z ustaleniami
przepiséw szczegoinych.

Dia tereny urzgdzefi gospodarki odpadami okreslonego na rysunku planu symbolem NU ustala sie:

Przeznaczenie - skiadowisko odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne w
podstawowe Sobuczynie o charakterze regionalnym,
- zakiad zagospodarowania odpadéw wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi,
- 0cZyszezainia odciekow
Przeznaczenie - funkcja uzupeiniajaca zwigzana z obstugs funkcii podstawowej
dopuszezalne - lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
Wykiucza sig - iokelizacje obiektow kubaturowych nie zwigzanych z funkcjq
podstawows;
- przekroczenia granicznych wietkosci emisyjnych okreslonych w
przepisach szczegdinych
Zasady i warunki - modernizacja i rozbudowa z zachowaniem wymogow przepisow
zagospodarowania terenu | szczegoinych, oraz uzyskanlem pozwolenia zintegrowanego,

- nakaz spelnienia wymagan ochrony drodowiska wynikajgcych z
najlepszej dosiepnej techniki,

- eksploatacja zgodnie z zatwierdzong instrukcjg eksploatacyjng,

- hakaz prowadzenia stalego monitoringu skiadowiska zgodnie z
przepisami szczegtinymi,

- leény kierunek rekultywacji,

- wprowadza si¢ wymog wprowadzenia wzdiuz ogrodzenia skiadowiska

pasa zicleni izolacyjnej o zwartym pokroju,

§ 56.

Dia terenu, w promieniu 500m od skiadowiska odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne w
Sobuczynie o charakterze regionalnym, okreslonego na rysunku planu symbolem 121 ustala sie.

 Przeznaczenie - obszar specjalnego zagospodarowania -
podstawowe Zielen izolacyjno-ochronna o zwartym pokroju, rodzimych gatunkow -
wskazany do objecia prawng forma ochrony poprzez ustanowienie
obszanu ograniczonego uzytkowania,
Przeznaczenie - funkcja uzupeiniajgca zwigzana z obsluga funkcji podstawowej,
dopuszczaine - uprawa roslin e
- fokalizacia urzgdze i sieci mfrastrukmry technicznej i komunikacii,
Wyklucza sie - lokalizacje obiektow kubaturowych,
’ - lokatizacje ogrodéw dziatkowych, urzadzen sporbwych i rekreacyjnych
Zasady | warunki - warunki i zasady zagospodarowania zgodnie z- plzeplsarm
| zagospodarowania tereny | szczegdinymi.

§57.

Dla terenéw urzadzer gazowniczych okreslonych na rysunku planu symbolem EG ustala sie:

Przeznaczenie - teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu
podstawows
Przeznaczenie - funkcja uzupetniajgca zwigzana z obstugs funkcji_podstawowej,
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dopuszczaine - lokalizacia urzadzer i sieci infrastruktury technicznej
Wykiucza sig - fokalizacje obiektéw kubaturowych nie 2wigzanych z funkcjg,
podstawows.

§ 58.
Dia terendw urzadzert abstugi telekomunikacyjnej okreslonych na rysunku planu symbolami TL ustala
sIe._
Przeznaczenie - tereny istniejacych bezobslugowych stacji bazowych telefonii
podstawowe komorkowej
Przeznaczenie - funkcja uzupetniajaca zwigzana z obshiga funkcji podstawowej,
dopuszezaine - lokalizacja urzadzen i siedi infrastrukiury technicznej
Wyklucza sig - lokalizacje obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z funkcjg
u podstawowa
Zasady i warunki - warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegdinymi,
zagospodarowania terenu | - uzytkowanie obiektdw nie moze przekroczy¢ dopuszczainego poziomu
' promieniowania elektromagnetycznego.
ROZDZIAL VI

PRZEZNACZENIE ORAZ WARUNKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Dia terenéw okresicnego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sie:

Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,

podstawowe - budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej, sady i przydomowe
__ogrody warzywne

Przeznaczenie - budynki i urzadzenia zwigzane z funkcjg podstawowsg, w tym budynki

dopuszczaine gospodarcze i garaze,

- ushugi podstawowe,

- lokalizacia sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacii

Wykducza sie - lokalizacjg handlu hurtowego, obiektdw produkcyjnych, wszelkich stacji
paliw,

- lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywat na
srodowigko, dia ktérych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko jest obligatoryine,

Zasady i warunki - ogranicza sie wielko&€ prowadzonej produkcji zwierzecsj do 35 DJF,
zagospodarowania terenu | - obsluga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drég,

- obsluga komunikacyjna terenu w drugiej linii zabudowy
z projektowanych drég wewnetrznych oraz poprzez ustanowienie
sluzebnosci przejazdu,
- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linli zabudowy 2godnie
Z rozdziatem Vi niniejszej uchwaly,

- wskaznik intensywnosci zabudowy -~ max 0,4,
- wielko$¢ powierzehnl biclogicznie czynne] — nie mniej niz 50%,

- forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych budynkow
oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdzialem I
niniejszej uchwaly,

- dla zapewnienia ochrony akustycznej terenow mi ch
wyznacza si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terentw zabuiowy
mieszkaniowe],

Dla terendw gkreslonych na

§ 60.
rysunku planu symbolem 2RM ustala sie:

Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej w zasiggu

podstawowe bezpos$redniego zagrozenia powodzia — zainwestowane i o
przesadzonej funkcji w poprzednich planach zagospodarowania

. przestrzennego

| Przéznaczenie - budynki i urzqdzenia Zwigzane Z funkcjq podstawows, w tym budynki -

dopuszczaine gospodarcze i garaze,
- lokalizacja sieci i urzgdzed infrastruktury techniczne; i komunikaci

Wyklucza sie - lokalizacje przedsigwziet mogacych znaczaco oddzialywat na

érodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
$rodowisko, -
- lokafizacie handiu hurtowego, obiekiow produkcyjnyeh, wszelkich staci

21 245




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POCZESNA

paliw, '

- realizacji ogrodzen peinych utrudniajacych przeplyw wod wezbranych

- realizacji zieleni wysokiej 0 zwartym pokroju utrudniajacej przeplyw wéd
wezbranych

- lokalizalg:wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie
bedgcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- utrzymuje sig istniejacg zabudowe z mazliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy i modemizacii,

- reglizacia obiektéw kKubaturowych bez podpiwniczenia, z zapewnieniem
poziomu najnizszej kondygnacji uzytkowej na poziomie rzednej nie
mnilejszej niz rzedna drogi,

- utrzymanie istniejacej Zieleni iggowej,

- zachowanie finii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie
z rozdzialem VI niniejszej uchwaly,

- wskaznik intensywnosci zabudowy —max 0,4,

- wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej ni2 50%,

- forma i gabaryty nowo projektowanych | modemizowanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dzialki zgodnie z rozdziatem Il
ninigjszej uchwaly,

- dia zapewnienia ochrony akustyczne] terenéw mieszkaniowych
wyznacza si¢ dopuszczainy poziom hatasu jak dla terenow zabudowy
micszkaniowsj,

- Dia terenéw okreslonego na

§61.
rysunku planu symbolem JRM ustala sie:

Przeznaczenis
podstawowe

- tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej w sagsiedziwie
ogrodkow dziatkowych

- budynki i urzadzenia stuzace produkeii rolniczej, sady i przydomowe
ogrody warzywne

Przeznaczenie
dopuszezaine

- budynki i urzagdzenia zwiazane z_funkeja podstawows, w fym budynki
gospodarcze i garate,
- lokalizacja sieci i urzgdzer infragtruktury technicznej i komunikacii

Zasady { warunki
zagospodarowania terenu

- ogranicza sig wielkos¢ prowadzonef produkcji zwierzecej do 35 DJP,

- obsluga komunikacyjna terenu 2 istniejacych i projektowanych drog,

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie
z rozdzialem V1 ninisjszej uchwaly,

- wskaznik intensywnosci zabudowy - max 0,3,

- wielkoéd powilerzchni biclogicznie czynnej = nie mniej niz 50%,

- forma i gabaryty nowo projektowanych | modernizowanych budynkow
oraz ich usytuowanie w ohrebie dziatki zgodnie z rozdzialem |l
niniejszej uchwaly,

- dia zapewnienia ochrony akustycznej terendw mieszkaniowych
wyznacza si¢ dopuszczainy poziom hatasu jak dia terendw zabudowy
mieszkaniowej,

§62.
Dia terengw okreélonych na rysunku planu symbolem RM/AKD ustaia sia:
Przeznaczenie : tereny zabudowy zagrodowej, zainwestowane i o przesqdzonej funkciji
podstawowe w poprzednich planach zagospodarowania przestrzennego,
rezerwowane dia potrzeb lokalizacji obwodnicy dla miasta Czgstochowy
W ciggu drogi krajowsj DK :
Przreznaczenie - fokalizacja budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych pod
dopuszczalne warunkiem utrzymania we frontowej czeséci dzialki rezerwy terenowej
umoziiwiajacej lokalizacje budynku mieszkalnego,
- lokalizacia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
Wyklucza sie - lokalizacje innych obiekidw kubaturowych poza mieszkalnymi oraz

gospodarczymi i garazami,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- zachowanie isiniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy, modemizacii bgdZ zmiany sposobu uzytkowania,
- obstuga komunikacyjna terenu z isiniejacych i projektowanych drog

- | - zachowanie finii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie

Z rozdzigtem VI ninlejszei uchwaly,
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- wskaznik intensywnofci zabudowy - max 0,3,

- wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,

- forma i gabaryty nowo projektowanych | modernizowanych budynkow
oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdzialem ||
ninigjszej uchwaly,

- dla zapewnienia ochrony akustycznej terentéw mieszkaniowych
wyznacza sie dopuszczalny poziom hatasu jak dia terendw zabudowy
mieszkaniowej,

Dia terenu okreglonego na

§63.
/sunku planu symbolem MM ustala sie:

Przeznaczenie

- tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej: jednorodzinnej i
zagrodowej

Przeznaczenie
dopuszczaine

- budynki i urzadzenia stu2ace produkgii rofniczej, usiugi, zabudowa
zwigzana z prowadzeniem dziatainosci gospodarczej,

- lokalizacja budynkéw gospodarczych oraz gara?y wolnostojacych pod
warunkiem utrzymania we frontowej czesci dziakki rezerwy terenowej
umozliwiajacej lokalizacje budynku mieszkainego,

- lokalizacja sieci i urzadzett infrastruktury technicznej i komunikacii

Wyklucza sig

- lokaiizacje nowej zabudowy inwentarskiej dia potrzeb hodowlanych w
ilodci powyzej 5 DJP

- lokalizacje nowych przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywad na
srodowis::, wymagajacych sporzgdzenia raporiu o oddzialywaniu na
Srodowisko,

" Zasady | warunki
Zagospodarowania terenu

- adaptuje sig istniejaca zabudowe zagrodowa i mieszkaniowsq
jednorodzinng wzdituz istniejgeych ulic, z moziiwosdcia; jej rozbudowy fub
zmiany sposobu utytkowania, lokalizacji nowej zabudowy w lukach
budowlanych oraz lokalizacji zabudowy uzupeiniajacej podstawowg
funkcje terenu,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,

- obsluga komunikacyjna terenu w drugiej linii zabudowy z
projektowanych drég wewnetrznych oraz poprzez ustanowienie
sluzebnodci przejazdu,

- Zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz finii zabudowy 2godnie z
rozdzialem Vi niniejszej uchwaly,
- wskaznik intensywnoséci zabudowy — max 0,4

- wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,

- forma i gabaryty nowo projektowanych | modemizowanych budynkow
oraz ich usytuowanie w obregbie dziatki zgodnie z rozdzialem Il
niniejszej uchwaty,

- dla zapewnienia ochrony akustycznej terenow mieszkaniowych
wyznacza sie dopuszczalny poziom halasu jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami.

§ 64.

Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:

Przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna,
podstawowe - teren osiedla fabrycznego Fabryki Cementu we Wrzosowej,
Przeznaczenie - lokalizatja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszczaine - lokafizacja budynkdw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych,
wylacznie po wechodniej stronie drogi KD-DG(L)

- Zielerh urzadzona

- obiekty malej architektury,

- place zabaw
Wyklucza sie - rozhudowe obiektbw mieszialnych,
Zasady, i warunki - zachowanie czytelnego ukiadu kompozycyjnego budynkow,
zagospodarowania terenu | - utrzymanie istniejacych kamiennych elewacji budynkéw,

- zachowanie linli rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdzialem V1 niniejszej uchwaly,

- wspolczynnik intensywnosci zabhudowy — max 0,4

- wielko§¢ powierzchni biclogicznie czynnej — nie maniej niz 50%,

- forma i gabaryty garazy i budynkdw gospodarczych zgodnis Z




MIE]SCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POCZESNA

Rozdzialem Il

- obsluga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi lokalnej

- dla zapewnienia ochrony akustycznej terenéw mieszkaniowych
wyznacza si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dia terenéw zabudowy
mieszkaniowe] z uslu_@mu

Dia terenu okresionego na

rsunkuy planu symbolem znw ustala sie:

Prreznaczenie
podstawowe

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

Przeznaczenie
dopuszczaine

- ustugi podstawowe,

- rozbudowa, pizebudowa i adaptacja isiniejgcej zabudowy
mieszkaniowe},

- zielef urzadzona,

- Oblekty malej architektury,

- place zabaw,

- lokalizacia sieci | urzadzer infrastruktury technicznej

- wewnetrzna obsiuga komunikacyjna

Wykiucza sig

- lokalizacje handiu hurtowego, obiektéw magazynowo-skiadowych,
obiektow produkcyjnych, wszelkich stacii paliw oraz warsztatow
powodujacych zwigkszenie ruchu samochodowego,

- Iokalizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywat na
$rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko,

| Zasedy | warunki
Zagospodarowania terenu

- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linit zabudowy zgodnie z
rozdzialem VI niniejszej uchwaty,

- wskaénik intensywnosci zabudowy - max 0,5

- wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,

- forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dzialki zgodnie z rozdzialem
ninlejsze} uchwaly, w tym: max. wysokoé¢ zabudowy 3 kondygnacje
naziemne plus poddasze uzytkowe,

- max. powierzchnia pozamieszkainego programu usiug 30%

- dia zapewnienia ochrony akustycznej tarentw mieszkaniowych
wyznacza si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw Zabudowy
mieszkaniowej 2 uslugaml

§ 68
Dia terenu okredlonego na rysunku planu symbolem 3MW ustala sig:

Przeznaczenie

podstawows

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- pozostalosci dawnego zespolu folwarcznego w Hucie Starej B, w
postaci pasa zadrzewien

Przeznaczenie
dopuszczaine

- ushugi podstawowe,

- rozbudowa, przebudowa i adaptacja istniejgcej zabudowy
mieszkaniowsj,

- zielerh urzgdzona,

- obiekty male] architektury,

- place zabaw,

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;

- wewneirzna obstuga komunikacyjna

Wyklucza sig

- usuwanie starodrzewu, z wyjatkiem drzew chorych lub zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi,

- lokalizacje handiu hurtowego, obiektéw magazynowo-skiadowych,
obiektéw produkcyjnych, wszelkich stacji paliw oraz warsztatow
powodujgcych zwiekszenie ruchu samochodowego -

- lokalizacje przedsiewziec mogacych znaczaco oddzialywad na
$rodowisko, wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko,

| Zasady i warunki
zagospodarowania ferenu

- zachowanie linii rozgraniczamcych ulic oraz finii zabudowy zgodnie z
rozdrialem VI ninigjszej uchwaly,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,5

- wielkoé¢ powierzchni biclogicznie czynnej — nie mniej niz 50%,
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- forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkdw
oraz ich usytuowanie w obrebie dzialki zgodnie z rozdzialem |
ninigjszej uchwaty, w tym: max. wysoko&¢ zabudowy 3 kondygnacje
naziemne plus poddasze uzytkowe,

- max. powierzchnia pozamieszkainego programu ustug 30%

- dia zapewnienia ochrony akustycznej terenéw mieszkaniowych
wyznacza si¢ dopuszczalny paziom hatasu jak dia terendéw zabudowy
mieszkaniowej Z ustugami.

§ 67.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 1 MN ustala sie:

Przeznaczenie

| podstawowe

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie
do ine

- okalizacja ustug podstawowych
- lokalizacja sieci | urzadzer' infrastruktury technicznej

Wykiucza sig

- lokalizacie nowych inwestycji zwiazanych z prowadzeniem dziatainosci

gospodarczej kwalifikowanej do przedsiewzied wymagajacych
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na

grodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska

Zasady | warunki
zagospodarowania

terenu

- wycinka drzew i krzewdw ograniczona wylacznie do usytuowama nowo
powetajgcych obiekidw kubaturowych,
- obsiuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,

- obsluga komunikacyjna terenu w drugiej linii zabudowy z projektowanych
drog wewnetrznych oraz poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu,

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdzialem V1 niniejszej uchwaly,

- wskaznik intensywnosci zabudowy - max 0,3,

- wielkosé powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,

- forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dziaki zgodnie 2 rozdzialem Il niniejszej

uchwaty,

- dia zapewnienia ochrony akustycznej terenéw mieszkaniowych wyznacza
si¢ dopuszczalny poziom halasu jak dia terenéw zabudowy
misszkaniowe).

Dia terenu okredlonego na

§ 68.
rysunku planu symbolem 2 MN ustala sie:

| Przeznaczenie
podstawowe

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zasiegu
bezposredniego zagrozenia powodziq — zainwestowane i o przesadzonej
funkcji w poprzednich planach zagospodarowania przestrzennego,

Przeznaczenie
dopuszczaine

- ushugi podstawowa
- lokalizacja sieci | urzadzet infrastruktury technicznei

Wykducza sie

- lokadizacje nowych inwestycji zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczsj kwalifikowanej do przedsigwzigC wymagajacych
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na

Srodowisko, w rozumieniu przepisdw o ochronie Srodowiska,

- lokalizacj¢ handiu hurtowego, obiektdw magazynowo-skiadowych,
obiektow produkcyjnych, wszelkich stacji paliw,

- lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych | garazy,

- realizacji vgrodzen petnych utrudniajgeych przeplyw wod wezbranych

- realizacja zieleni wysokiej o zwartym pokroju utrudniajace]j przeplyw wod
wezbranych

- Zasady | warunki
zagospodarowania
ferenu

- realizacja obiektow kubaturowych bez podpiwniczenia, z zapewnieniem
poziomu najmzszej kondygnacji uzytkowej na poziomie rzednej nie
mniejszej niz rzedna drogi,

- ytrzymanie istniejacej zieleni iegowq

- absiuga komunikacyjna terenu z istniejacych drég,

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max 0,3,

- wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%,

- forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych budynkéw
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oraz ich usytuowanie w obrebie dziaki zgodnie z rozdzialem |l niniejszej

uchwaly,
- dla zapewnienia ochrony akustycznej terenéw mieszkaniowych wyznacza

sie dopuszcezalny poziom hatasu jak dia terendw zabudowy
mieszkaniowe] Z usiugami.

Dla trenu okreglonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sig:

Przeznaczenie
podstawowe

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
+ zespt! willowo-parkowy w Korwinowie,
+ czworak dworski d Zalozenia dworskiego we Wrzosowej,

Przeznaczenie
dopuszczaine

- lokalizacia sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej

- zieleh urzadzona

- abiekty malej architektury,

- place zabaw

- lokalizacja budynkdw gospodarczych craz garazy wolnostojacych pod
warunkiem utrzymania kompozycyjnego ukladu zaloZenia,

Wylducza sie

- rozbudowe i zmiane gabarytow obiektu mieszkainego,
- usuwanie starodrzewu, z wyjatkiem drzew chorych lub zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi,

Zasady i warunki
2agospodarowania terenu

- zachowanie budynkdw i ukiadu parku,

- konserwacja i uzupeinienie elementow zieleni komponowanej,

- w przypadku koniecznosci wprowadzenia zmian- opracowanie
kompleksowego projektu adaptacji i rewaloryzacji w uzgodnieniu z
konserwatorem zabytkéw,

- obstuga komunikacyjna terenu 2 istniejacych drog,

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdzialem Vi niniejszej uchwaly,

- wskaznik intensywnoéci zabudowy — max 0,3,

- wielkosé powierzehni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,

- forma i gabaryty nowo projektowanych | modernizowanych budynkow
oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem il
niniejszej uchwaty,

- dia zapewnienia ochrony akustycznej terendw mieszianiowych
wyznacza si¢ dopuszczainy poziom hatasu jak dia terendw zabudowy
mieszkaniowej Z usiugami.

Dia terenu okreslonego na

s n0
sunku planu symbolem MN.L ustala sie:

Przeznaczenis
| podstawowe

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; i rekreacyjnej,

Przeznaczenio
dopuszczaine

- lokalizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,
- ustugi podstawowe

Wykiucza sig

- fokalizacie handlu hurtowego, obiektbw n‘tagazynom—skladowych
obiektéw produkeyjnych, wszelkich stacji paliw oraz warsztatow
powodujacych zwiekszenie ruchu samochodowego,

- lokalizacie nowych inwestycji zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej kwalifikowanej do przedsiewzie¢ wymagajacych
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska

Zasady i warunki
zagospodarowania tereny

- obsluga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drég,

- zachowanie linii rozgraniczajgeych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem V1 niniejszej uchwaly,

- wskaznik intensywnosci zabudowy - max 0,3,

- wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej ni 60%,

- forma i gabaryty nowoprojektowanych i modernizowanych budynkow
oraz ich usytuowanie w obregbie dziatki zgodnie z rozdziatem H
niniejszej uchwaly,

- dia zapewnicnia ochrony akustycznej terendw mieszkaniowych

wyznacza si¢ dopuszczainy poziom hatasu jak dia terenOw Zabudowy
mieszkaniowej. . -
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§ 71.

Dla terendw. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugarmni okreslonych na rysunku planu
symbolem 1MN,U ustala sie:

Prreznaczenie

podstawowe

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- Obiekty uslugowe -~ handel, gastronomia, hotele, motele i obiekty
furystyczne,

- obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialalnogci wytworczej,
produkcyinej, zemiesiniczej i rolniczej,

Przeznaczenie
dopuszczaine

- inne ustugi wzbogacajace funkcje podstawows,
- lokalizacia sieci i urzadze! infrastruktury fechnicznej

Wyklucza sig

- lokalizacje nowych inwestycji zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej kwalifikowanej do przedsigwzieé wymagajgcych
przeprowacdzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw 0 ochronie srodowiska

[ Zasady | warunki
Zagospodarowania terenu

- obstuga komunikacyjna terenu 2 istniejacych drog,

- obsluga komunikacyjna terenu w drugiej linii zabudowy 2
projektowanych drég wewnetrznych oraz poprzez ustanowienie
sluzebnosci przejazdu,

- forma i gabaryly nowo projektowanych i modemizowanych budynkdw
oraz ich usytuowanie w obrgbie dziatki zgodnie z rozdziatem Il
niniejszej uchwaty,

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie 2
rozdziatem V1 niniejsze] uchwaly,

- wskaZnik intensywnosci zabudowy — max 0,4,

- wielko$¢ powierzchni biclogicznie czynnej — nie mniej niz 50%,

- dia zapewnienia ochrony akustycznej terenéw mieszkaniowych
wyznacza si@ dopuszczainy poziom hatasu jak dia terenéw zabudowy
mieszkaniowej z uslugamu

Dlatemnbwokreslonychna

§72
rysunku planu symbolern 2MN,U ustala sie:

[ Przeznaczenie
podstawows

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w zasiegu
bezpo$redniego zegrozenia powodzig — zainwestowane i o
przesadzonej funkeji w poprzednich planach zagospodarowania
przestrzennego,

- gastronomia i handel

Przeznaczenie
dopuszczaine

- obiekty zwigzane z prowadzeniemn dziatainosci wytworczej,
rzemiesinicze;,
- lokalizacja sieci i urzadzes infrastruktury technicznej

Wyklucza sie

- lokalizacje nowych inwestycji zwiazanych 2 prowadzeniem dzialainosci
gospodarczej kwalifikowanej do przedsigwzied wymagajacych
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
$rodowisko, w rozumieniu przepisdw o ochronie Srodowiska,

- realizacji ogrodzeh pelnych utrudniajacych przeptyw wod wezbranych,

- realizacje zieleni wysokiej o zwartym pokroju utrudniajacej przeplyw
wod wezbranych,

Zasady | warunki
Zagospodarowania terenu

- realizacja obiektow kubaturowych bez podpiwniczenia, z zapewnieniem
poziomu ngjnizszej kondygnacii uzytkowej na poziomie rzedne;j nie
mniejs2ej niz rzedna drogi,

- utrzymanie istniejacej zieleni iggowej,

- obsluga komunikacyjna terenu z istniejgcych drég,

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdzialem V1 niniejszej uchwaty,

- wskaZnik intensywnosci zabudowy ~ max 0,4,

- wielkosé powierzchni biologicznie czynnej.— nie mniej niz 50%,

- forma i gabaryty nowo projektowanych | modernizowanych budynkow
oraz ich usytuowanie w obrgbie dzialki zgodnie z rozdziedem i
niniejszej uchwaly,

- dia zapewnienia ochrony akustycznej terendw mieszkaniowych
wyznacza sie dopuszczalny poziom halasu jak dia terendw zabudowy

mieszkaniowej Z ustugami.
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§73

Dia terendw okreslonych na rysunku planu symbolem' U/MN ustala sie:

Przeznaczenie
| podstawowe

- tereny zabudowy mieszkaniowej wskazane do przeksztaicen w
kierunku ustugowym

Przeznaczenie

dopuszczaine

- urzadzenia towarzyszace, wewnetrzne drogi dojardowe, place,
parkingi, obiekty malej archilektury,

- rzemioslo i handel,

- obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatainoéci wytworeze)j,
produkcyjnej,

- obiekty magazynowo-skiadowe,

- lokalizacja sieci | urzgdzes infrastruktury technicznej

Wykiucza sig

- lokalizacje obiektéw produkcyjnych, wszekich stacji paliw oraz
warsziatéw powodujacych zwigkszenie ruchu samochodowego

- Iokalizacji przedsiewzigd mogacych znaczaco oddziatywat na
$rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
§rodowisko,

| Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
zagrodowej z mozliwodcia jej przebudowy, rozbudowy, modemizacii
badZ zmiany sposobu uzytkowania,

- utrzymanie istniejacych wiqczen do drogi krajowej na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi

- obsluga komunikacyjna nowych terendw poprzez ukiad odcigzajacych
dr6g wewnetrznych,

- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem V1 ninlejszej uchwaly, _

- wspblczynnik intensywnosci zabudowy — max 0,5

- wielko&¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,

- forma i gabaryty nowo projektowanych | modemizowanych budynkdw
oraz ich usytuowanie w obrebie dzialki zgodnie z rozdzialem N
niniejszej uchwaty,

- dia zapewnienia ochrony akustycznej terenéw mieszkaniowych
wyznacza sie dopuszczainy poziom hatasu jak dia terendw zabudowy
mieszkaniowej z usiugami.

§ 74.

Dia terenéw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?
okreslonych na rysunku planu symbolem UC ustala gie:

Przeznaczenie - wielkopowierzchniowe obiekty handiowo-usiugowe,
podstawowe - gastronomia,
- stacje paliw plynnych,
- Zielef urzadzona, mela architektura
| - parkingi dla obslugi funkcji podstawowej
Przeznaczenle -fokalizacja siecl i urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszczaine -wewnetrzna obshiga komunikacyjna
-lokalizacja funkdji administracyjnej zwiazanej z obstugg funkcji
' podstawowej, -
Wykiucza sie - lokalizacje obiektow produkeyjnych,
Zasady { warunki - adaptuje sie istniejace uzytkowanie terenu z moz2liwoscig rozbudowy i
zagospodarowania ferenu | budowy nowych obiektow,

- obstuga komunikacyjna terenu systemem drog wewneirznych z
wiaczeniem do
do drogi krajowej KD-DK-1(GP) na warunkach i w uzgodnieniu z
Zarzadcy drogi

- wprowadza sie wymog poirycia w 100% potrzeb parkingowych i
wewnetrznej obstugi komunikacyjnej 2wigzanych z projektowanymi
inwestyciami w granicach nieruchomosci na kiorej planowana jest
inwestycja,

- powierzchnia zieleni biologicznie czynnej min. 20% ogdlnej powierzchni
dzialki, _

- wspdiczynnik intensywnoéci zabudowy — max 0.6

- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie 2

28245




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POCZESNA

rozdzialem VI niniejszeyj uchwaly,

- maksymaina wysokosé nowych i przebudowywanych obiekiow, iczona
od obecnego poziomu terenu do kalenicy powinna wynosic nie wiecej
niz 14.0m. dopuszcza sie lokatizacje pojedynczych dominant
przestrzennych - konstrukcji reklamowych lecz nie wyzszych nit 25m

§ 75.

Dia terenu okresionego na rysunku planu symbolem RU ustala sig:

 Prreznaczenie tereny obsiugi produkcji w gospodarstwach roinych, hodowlanych
podstawowe i ogrodniczych

Przeznaczenie - zabudowa produkcyjno-ustugowa zwigzana z prowadzeniem
dopuszczaine gospodarstwa roinego,

- lokalizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej

Zasady i warunki - obsluga komunikacyjna terenu 2 istniejgcych i projektowanych drég,

zagospodarowania terenu |- obsiuga komunikacyjna terenu w drugiej linii zabudowy z

projektowanych drég wewngirznych oraz poprzez ustanowienie
sluzebnosci przejazdu, :
- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatern VI niniejszej uchwaty,

- wskaznik intensywnosci zabudowy ~ max 0,3,

- wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej ~ nie mnief niz 50%,

- forma | gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow
oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdziglem Il
niniejszej uchwatly,

§786.
Dia terenu okredionego na rysunku planu symbolem U ustala sie:
Przeznaczenie - lereny zabudowy usiugowej
podstawowe
Przaznaczenie -handel, gastronomia,
dopuszczalne -obiekty uzytecznosci publicznej,
-lokalizacja funkcji administracyjnej zwigzanej z obstugg funkcji
podstawowej,
-obiekty o funkcji mieszkaniowej w przypadkach uzasadnionych potrzebgy
budowy mieszkania dla wiasciciela,
-zielen urzadzona,
-lokalizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej
Wykiucza sig - lokalizacje handlu hurtowego, obiektéw magazynowo-sktadowych,
obiektéw produkcyinych,
- budowe i uzytkowanie obiektéw o wylacznej funkcji mieszkaniowej
Zasady | warunki - obsiuga komunikacyjna terendw z istniejacych drog,
zagospodarowania terenu | - zachowanie linii rozgraniczajacych ufic oraz linii zabudowy zgodnie z

rozdziatem VI niniejszej uchwaly,
- wielkos¢ powierzehni biclogicznie czynnej — nie mniej niz 30%,
- wskaznik intensywnogci zabudowy — max 0,6,
- forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych budynkow
oraz ich usytuowanie w obrebie dzialki zgodnie z rozdziatem |I
niniejszej uchwaly,

§77.
Dia trepu okreslonego na rysunku planu symbolem 1),2KS ustala sie:
Przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;]
podstawowe - parkingi dla obsiugi funkcji podstawowej,
Przeznaczenie -gastronomia,
dopuszczalne -mieszkalnictwo zbiorowe (hotele, motele)
-lokalizacja funkdji administracyjnej zwra_zanej Z obstuga funkcji
. podstawowej,
-zieleh urzadzona,
-urzadzenia sportu i rekreaci,
-obiekty malej architektury,
-lokalizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,
-wewneirzna obstuga komunikacyina,
Wykiucza sie - lokalizacje handlu hurtowego, obiekidw magazynowo-skiadowych,
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| obiektow produkeyjnych,
Zasady | warunki - obsluga komunikacyjna terendw z istniejacych drog wewnetrznych
zagospodarowanta terenu | KDW-DK i projektowanych drdg dojazdowych KD(D)

- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie 2
rozdzialem Vi niniejszej uchwaly,

- wielkos¢ powierzehni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%,

- wskaznik intensywnoéci zabudowy — max 0,4,
-forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych budynkow
oraz ich usytuowanie w obrgbie dziakki zgodnie z rozdzialem |l
niniejszej uchwaly,

§78.
Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem UO ustala sie:
Przeznaczenie - tereny ustug oswiaty
podstawowe
Przeznaczenie - usiugi sportu i rekreacii,
dopuszczaine - lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- Zieleh urzadzona,
- parkingi dia obstugi funkciji podstawowej,
Wylducza sig - lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,
- Zabudowe i utwardzenia powyzej 30% powierzchni dziatki
Zasady i warunki - obsiuga komunikacyjna terenu z istniejacych drog,
Zagospodarowania terenu | - zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem Vi niniejszej uchwaty,
- wskaznik intensywnodci zabudowy — max 0.4,
- wielkodd¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%,
-forma projektowanych i modemizowanych budynkéw-oraz ich
usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem 1l niniejszej
uchwaly,
- wysoko$é zabudowy do 3 kondygnacji naziemnych w tym ewentuaine
poddasze uzytkowe,
- wysokoé¢ linii okapu od poziomu terenu — max. 9,0m 2 wyjatkiem
obiektéw sportowych,
§79.
Dia terenu okreglonego na rysunku planu symbolem UA ustala sie:
Przeznaczenie - fereny ustug administracji
podstawows
Przeznaczenie - ushugi zwigzane z przeznaczeniem funkcji podstawowej,
dopuszczaine - lokalizacja sieci i urzgdzer infrastruktury technicznej,
- Zieleh urzadzona,
- parkingi dia obstugi funkciji podstawowej
% sie - lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
ady i warunki - dbstuga komunikacyjna terenu 2 istniejacych drdg,
Zagospodarowania terenu |- zachowanie linii rozgraniczajgeych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VH niniejsze] uchwaly,
~ wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,5,
- wietkoé¢ powierzchni biclogicznie czynnej — nie mniej niz 30%,
- forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych budynkéow
oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem i
niniejszej uchwaly.
§ 30.
Dila terenu okredlonego na rysunku planu symbolem UK ustala sie:
Przoznaczenie - tereny ustug kultury
| podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja sieci | urzadzed infrastruktury technicznej,
dopuszczaine - Zielef urzgdzona,
- parkingi dia obslugi funkciji podstawowej
Wykiucza sie - lokalizacje nowej zabudowy kubaturowe;,
- lokalizacie obiektéw tymczasowych,
Zasady i warunki - obsluga komunikacyjna terenu 2 istnisjgcych drég,
zagospodarowania terenu | - wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%,
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- wskaznik intensywnosci zabudowy - max 0,5,
- forma i gabaryty modemizowanych budynkdw oraz ich usytuowanie w

obrebie dziaki zgodnie z rozdzialem Il niniejszej uchwaly
81

Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem UKy ustala sie:
Przeznaczenie - tereny ustug kultu religijnego — adaptacia istniejgcych koscioldw
wowe
Przeznaczenie - ustugi zwigzane z dziakainoscia duszpasterska,
dopuszczaine - lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
- Zieleri urzadzona,
- parkingi dia obstugi funkcii podstawowej
Wykiucza sig - lokalizacie wszelkich obiektdw o charakterze tymczasowym nie
| ._badgcych zapleczem budowy
Zasady i warunki - obsluga komunikacyjna terenu z istniejacych drdg,
zagospodarowania terenu | - wielkos¢ powierzehni biologicznie czynnej ~ nie mniej niz 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy - max 0,3,
- forma i gabaryty modemizowanych budynkow oraz ich usytuowanie w
obrebie dziatki zgodnie z rozdzialem | niniejszej uchwaly

Dia terenGw sportu i rekreacii okreélonego na rysunku planu symbolem US ustala sie:

Przeznaczenie - tereny ustug sportu i rekreacii w formie obiekidw kubaturowych
WOWe i terenowych urzadzef: towarzyszacych

Przeznaczenie - Zielen urzadzona,
dopuszczaine - obiekty matej architektury,

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji

Zasady i warunki - obstuga komunikacyjna terenu z istniefacych drog,

zagospodarowania terenu | - wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%,

- wskainik intensywnosci zabudowy — max 0,3,

-usuwanie drzew ograniczone do iloSci niezbednej dla lokalizacji

budynkéw i ich obshugi,
-forma i gabaryty modemizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie w
obrebie dziatki zgodme Z rozdziatem {1 niniejszej uchwaty
§83

Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem UZ ustala sig.
Przeznaczenie - tereny ustug ochrony zdrowia i opieki socjalnej
podstawowe
Przeznaczenie - uslugi zwiqane Z przeznaczeniem funkcji podstawowe),
dopuszczaine - lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacii,

- Zieleh urzadzona
Zasadyi warunki - obsluga komunikacyjna terenu Z istniejacych drog,
zagospodarowania terenu | - zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z

rozdzialem V1 niniejszej uchwaly,

- wskaznik intensywno#ci zabudowy — max 0,3,

- wiglkos¢ powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%,

- forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dzialki zgodnie z rozdzialem Il

niniejszej uchwaly.

§ 84,
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sie:
Przeznaczenie - tereny ustug turystyczno-wypoczynkowych
podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszczaine - wewnetrzna obsluga komunikacyina,
+| - lokalizacja funkgji administracyjnej zwiazanej z obeluga funkdji
podstawowej,
- Zielefi urzadzona,
- parkingi dia obstugi funkcji podstawowe],
Wykiucza sie - lokalizacje handiu hurtowego, oblektéw handiowych o powtemchni

sprzedazowej powyzej 400 m?, obiektow magazynowo-skladowych,
obiektow produkeyjnych,

31245




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POCZESNA

[ Zasady | warunki
zagospodarowania terenu

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog

- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie 2
rozdziatem V1 niniejszej uchwaty,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,2,

- wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,

- forma | gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdzialem (I
niniejszej uchwaly.

§ 8s.
lil; terenu usiug turystyczno-wypoczynkowych okreslonego na rysunku planu symbolem 2UT ustala
sie:
Przeznaczenie - tereny niekubaturowych urzgdzer stuzacych rekreacji nadwodnej —
podstawowe kapielisko, tereny do plazowania
- tereny sportu,
- place zabaw,
Przeznaczenie - Zielerh urzadzona,
dopuszczaine - obiekty mafej architektury,
- lokalizacja sieci i urzadzed infrastruktury technicznej,
| Wyklucza sie - lokalizacje frwalych obiektéw kubaturowych,
Zasady i warunki - obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej drogi dojazdowej
Zagospodarowania terenu | - rozmieszczenie budynkow i urzadzen na dzialce zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegoinymi,
- dopuszczalna powierzchnia utwardzenia terenu 305,

§ 86,
Dia terenéw wielofunkcyjnych: produkcyjno-ustugowych okreslonych na rysunku planu symbolem

1 P,U ustala sie:
Przeznaczenie - adaptuje sig istniejace zagospodarowanie terendw z prawem
podstawowe dokonywania remontéw, wymiany kubatury i przebudowy pod
warunkiem, 2e nie spowoduje to ograniczer i konflikidw w stosunku do
terenéw otaczajacych,
- terany obiektow produkcyinych, skiadbw i
Przeznaczenie - inne uslugi komercyjne wzbogacajace funkcie
dopuszczaine - lokalizacja sieci | urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacii
wewnetrznej
- lokalizacja zieleni urzadzonej i izolacyjnej
 Wylducza sk - budowy { uzytkowania obiektdw o funkcji mieszkaniowe]|,
Zasady i warunki - adaptacja zagospodarowania terenu oraz przebudowy strukturaino-
Zagospodarowania terenu | przestrzenne, winny odbywaé sie

poprzez:

+ poprawe standardéw architektonicznych | elewacji budynkow
* usprawnienie i modemnizacig proceséw technologicznych

- ohsluga komunikacyjna terenu 2 istniejacych drdg

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linli zabudowy zgodnie z
rozdzialem V| niniejszej uchwaly,

- wspdiczynnik intenaywnosci zabudowy — max 0.5

- wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%,

-usuwanie drzew ograniczone do iloSci niezbednej dia lokatizacii
budynkow i ich obshugi,

-forma § gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dziaki zgodnie z rozdzialem |l
niniejszej uchwaly,

§87.

Dia terendw wielofunkcyjnych: produkcyjno-ustugowych okreslonych na rysunku planu symbolem
2 P,U ustala sie: . .
Przeznaczenie * |- adaptuje sig istniejgce zagospodarowanie terentw w 2asiegu
podstawowe bezposredniego zagrozenia powodzia z prawem dokonywania

remontow, wymiany kubatury i przebudowy pod warunkiem, ze nie

spowoduje to ograniczen i konfliktow w stosunku do terendw

otaczajacych,

-tereny obiektow produkeyjnych, skiaciéw i magazynow

Przeznaczenie - lokalizacja sieci i urzadzet infrastruktury technicznej i komunikacii
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dopuszczaine

wewnetrznej
- lokalizacja zieleni urzadzonej i izolacyjnej

Wyklucza sig

- budowy i uzytkowania obiekiow o funkcji mieszkaniowej,
- lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedacych zapleczem budowy

- realizacje ogrodzef pelnych utrudmajqcych przeplyw wod wezbranych

- nasadzer zieleni wysokiej o zwartym pokroju utrudniajacej przeplyw
wod wezbranych

Zasady i warunki
Zagospodarowania ferenu

- realizacja obiektow kubaturowych bez podpiwniczenia, z zapewnieniem
poziomu najnizszej kondygnacji uzytkowej na poziomie rzednej nie
mnigjszej niz rzedna drogi,

- utrzymanie istniejqcej zieleni fggowej,

- adaptacja zagospodarowania terenu oraz przebudowy strukturaino-
przestrzenne, winny odbywad sie poprzez:

+ poprawe standardéw architektonicznych § elewacji budynkéw
* usprawnienie i modermizacje proceséw technologicznych

- obstuga komunikacyjna terenu 2 istniejacych drbg

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

- wspdlczynnik intensywnosci zabudowy — max 0,4

- wialkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%,

-forma i gabaryty nowo projektowanych | modernizowanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dzialki zgodnie z rozdzialem |l
niniejszej uchwaly.

Dia terendw wielofunkcyjnych: produkcy;no-uslugowych okreslonych na rysunku planu symbolem

3 P,U ustala sig:

[ Przeznaczenie

podstawowe

- pozostatosci dawnego zespolu folwarcznego w Hucie Starej B w postaci
podjazdu i pasa zadrzewien,

- adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terendw z prawem
dokonywania remontdw, wymiany kubatury i przebudowy pod
warunkiem, 2e nie spowoduje to ograniczer i konfliktow w stosunku do
terendw otaczajacych,

- terany oblekidw produkeyinych, skiaddw i

Przeznaczenie
dopuszczaine

- inne ustugi komercyjne wzbogacajgce funkcje podstawows,

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacii
wewnetrznej

- Iokalizacja zieleni urzadzonej i izolacyjnej

Wykiucza sio

- usuwanie starodrzewu, z wyjatkiem drzew chorych lub zagrarajacych
bezpieczenstwu ludzi

- budowy i uzytkowania obiekiow o wyiacznej funkcji mieszkaniowej,

- lokalizacje wszelkich obiektow o charakierze tymczasowym nie
bedacych zapleczem budowy,

Zasady | warunki
zagospodarowania ferenu

- nakazuje sig zachowanie historycznego uktadu podjazdu

- adaptacja zagospodarowania terenu oraz przebudowy strukturaino-
przestrzenne, winny odbywac sie poprzez:
» poprawe standard6éw architektonicznych i elewacii budynkdw
+ usprawnienie i modernizacje proceséw technologicznych

- obsiuga komunikacyjna terenu z isiniejgcych drog

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drdg

- zachowanie finii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie 2
rozdzialemn Vi niniejszej uchwaty,

- wspdtczynnik intensywnosci zabudowy - max 0,2

Zwietkosé powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,

1- forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw

oraz ich usytuowame w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem |l
niniejszej uchwaly.
- usuwanie drzew ograniczone do ilosci mezbednej dia lokalizacgji

budynkéw i ich obstugi,
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§ 89, '
Dia terenéw wielofunkcyjnych: produkcyjno-usiugowych okresionych na rysunku planu symbolem
4 P,U ustala sie:
Przeznaczenie - teren dawnej kopalni rud 2elaza Szczekaczka®
podsiawowe - adaptuje si¢ istniejgce zagospodarowanie terendw z prawem
dokonywania remontéw, wymiany kubatury i przebudowy pod
warunkiem, ze nie spowoduje to ograniczer i konfliktéw w stosunku do
terendw ,
- tereny obiektdw produkcyjnych, skiadéw i
Przeznaczenie - przebudowy strukturatne istniejacych obiektéw oraz zwickszenie
dopuszczaine intensywnosci uzytkowania terendow,
- inne ustugi komercyjne wzbogacajace funkcig podstawowa,
- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacii
wewneftrznej,
| - lokalizacia zieleni urzadzonei | izolacyjnej
Zasady | warunki - adaptacja zagospodarowania terenu oraz ptzebudowy strukturaino-
zagospodarowania terenu | przestrzenne, winny odbywaé sie poprzez

+ poprawe standardow archttekbnicznych Ielewacp budynkow
+ usprawnienie i modemizacjg proceséw technologicznych

- obsluga komunikacyjna terenu z istniejacych drig

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic ovaz linii zabudowy zgodnie 2
rozdziatem VI rinlejszej uchwaly,

- wspdlczynnik intensywnosci zabudowy — max 0,4

- wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — hie mniej niz 40%,

-forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dzieki zgodnie z rozdziatlem i
niniejszej uchwaty.

-usuwanie drzew ograniczone do ilodci niezbednej dla lokalizacii
budynkow i ich obstugi,

§ 80,
Dia terenu ré2norodnej dziatainogci gospodarczej okregionego ha rysunku planu symbolem 1UHG
ustala sie:
Przeznaczenie - tereny wielofunkcyjne: przemyst nieucigtliwy oraz usiugi komercyjne
podstawowe wraz z infrastrukturg techniczna, oraz parkingami, niezbednymi do ich
e funkcjiongwania
Przeznaczenie - administracia, hotelarstwo w zakresie niezbednym dia funkcjonowania
dopuszezaine przeznaczenia podstawowego
- inne ushugi komercyjne wzbogacajgoe funkcje podstawowg
- lokalizacja sieci i urzadzed infrastrukiury technicznej
- Iokaiizacje zieleni urzgdzonej i izolacyjnej
Wyklucza sig - budowy i uzytkowania obiekiow o wylacznej funkcji mieszkaniowej,
- lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedacych zapleczem budowy,
Zasady | warunki - zachowanie formy istniejacych budynkéw
zagospodarowania terenu | - obsluga komunikacyjna terenu z istniejacych drog

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem V1 niniejszej uchwaly,

- wspéiezynnik intensywnosci zabudowy — max 0,5

- wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%,

-forma i gabaryty nowo projekiowanych i modemizowanych budynkow
oraz ich usyluowanie w obrebie dziaki zgodnie z rozdzialem i
ninlejszej uchwaly.

§91.
Dia terenu réZOOI'OGHE]'dZIaIaIHOQCI gospodarczej okreslonego na rysunku planu ‘symbolem 2UHG
ustala sie;
Przeznaczenie - tereny wielofunkcyjne: przemyst nieuciazliwy oraz uslugi komercyjne i
handel wraz 2z infrastrukturg techniczng, parkingami, niezbednymi do

podstawowe

ich funkcjonowania na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale,
- obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - teren podiegajacy
Zagospodarowaniu w oparciu o projekt zagospodarowania terenu
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sporzadzony dia calego obszaru oznaczonego na rysunku planu -
zgodnie z dalszymi ustaleniami planu;

Przeznaczenie

- administracja, hotelarstwo w zakresie niezbednym dia funkcjonowania
dopuszczelne przeznaczenia podstawowego

- inne ustugi komercyjne wzbogacajgce funkcjg podstawows,

- fokalizacia sieci | urzadzen infrastruktury technicznej

- lokalizacje zieleni urzadzonej i izolacyjnej
Wyklucza sie - lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie

bedacych zapleczem budowy,

Zasady i warunki - obehuga komunikacyina terenu systemem drog wewnetrznych z
zagospodarowania terenu | wiaczeniem do drogi krajowej KD-DK-1{GP} na warunkach i w

uzgodnieniu z Zarzadeq drogi

-wprowadza si@ wymdg pokrycia w 100% potrzeb parkingowych i
wewnetrznej obstugi komunikacyjnej zwigzanych z projektowanymi
inwestycjami w granicach nieruchomosci na ktdrej planowana jest
inwestycja,

- nakazuje sie¢ kompleksowe rozwiazanie ukladu komunikacyjnego oraz
uzbrojenia technicznego dia catego obszaru w liniach
rozgraniczajgcych,

- realizacja zagospodarowania, aw szczegoinogci zabudowa tferenu,
moze by¢ prowadzona etapowo oraz przez wigcej niz jednego
inwestora, 2 zachowaniem dalszych przepiséw planu,

- lokalizacja obiektéw kubaturowych na istniejacej linii gazociagu
wysokopreznego 0250 wymaga przebudowy sieci wraz z
uwzglednieniem strefy ochronnej dla w/w obiektu, na warunkach
uzgodnionych z Gomoslaskim Okregowym Zakiadem Gazownictwa w
Zabrzu i zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6inym,

- teren objety planem polozony jest na gruntach, na kidrych wystepujq
urzadzenia melloracyjne. Warunki techniczne przebudowy systeméw
mel ych inwestor winien uzyskaé w Rejonowym Zarzadzie

Melioracji | Lrzadzeh Wodnych Oddziat Rejonowy Cz-wa lub jego
nastepcy prawnego po skonkretyzowaniu programu do realizacii.

- Zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdzialem VI niniejszej uchwaly,

- nieprzekraczaina linia zabudowy, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowejDK-1 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami | w
uzgodnieniu z Dyrekcig Okregowg Drég Publicznych - Oddziat
Poludniowy w Katowicach;

- wspdiczynnik intensywnosci zabudowy — max 0,4

- wiglko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mnigj niz 30%,

- forma i gabaryly nowo projektowanych budynkéw oraz ich usytuowanie

w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem Il ninieiszej uchwaty.

§ 92.
Dia terenu réznorednej dziatainoéci gospodarczej okreslonago na rysunku planu symbolem 3UHG
ustala sie:
Przeznaczenie - tereny wielofunkcyjne: przemyst oraz uslugi komercyjne wraz z
podstawowe infrastrukturg techniczng, parkingami, niezbednymi do ich
funkcjonowania na warunkach ckreslonych w niniejszej uchwale,

- urzgdzenia transportu samochodowego,

- obszar zorganizowanej dziatainosci inwestycyjnej - teren podlegaigcy
zagospodarowaniu w oparciu o projekt zagospodarowania terenu
sporzadzony dia calego obszaru oznaczonego na rysunku planu -

_zgodnie Z dalszymi ustaleniami planu,

Przeznaczenie - administracja, hotelgrsiwo w Zakresie niezbednym dla funkcjonowania
dopuszczaine przeznaczenia podstawowego,

- inne ustugi komercyjne wzbogacajace funkcje podstawowa,

- lokalizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacii,

- lokalizacje zieleni urzadzonej i izolacyjnej

Zasady i warunki - reglizacja zagospodarowania, aw szczegoinosci zabudowa terenu,
| zagospodarowania tereny | moze byC prowadzona etapowo oraz przez wiecej niz jednedo
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inwestora, z zachowaniem dalszych przepistw planu,

- zachowanie finii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdzialem VI ninigjszej uchwaly,

~ wspoiczynnik intensywnosci zabudowy — max 0,4

- wielko$é powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%,

-forma | gabaryty projektowanych budynkéw oraz ich usytuowanie w
obrebie dziatki zgodnie z rozdzialem i niniejszej uchwaly.

-usuwanie drzew ograniczone do iloSci niezbednej dia lokalizacji
budynkow i ich obslugi,

Dia terenu okresionego na

§93.
rsunky planu symbolem 4UHG ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- pozostatosei parku dworskiego we Wrzosowej - tereny wielofunkeyjne:
przemyst nieuciazliwy oraz ustugi komercyjne wraz z infrastrukturg,
techniczng, parkingami, niezbgdnymi do ich funkcjonowania na
warunkach okreslonych w niniejszej uchwale

Przeznaczenie
dopuszczaine

- Zieleh urzadzona,

- obiekty malej architektury,

- administracja, hotelarstwo w zakresie niezbednym dia funkcjonowania
przeznaczenia podstawowego,

- inne usiugi komercyjne wzbogacajace funkcje podstawowa,

- lokalizacia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

Wykducza sie

- lokalizacji przedsiewziet mogacych znaczaco oddzialywad na
$rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
érodowisko

- wibmy podzial terenu,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- usuwanie starodrzewy, z wyjatkiem drzew chorych lub zagrazajgcych
bezpieczefistwu ludzi,

- konserwacja | uzupenienie elementdw zieleni komponowane)j,

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatern V1 niniejszej uchwaty,

- wspbiczynnik intensywnosci zabudowy — max 0,3

- wielko&¢ powierzchni biologicznie czynnej ~ nie mniej niz 50%,

-forma | gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w obrebie dzialkki zgodnie z rozdziatlem I
niniejszej uchwaty.

- usuwanie drzew ograniczone do iloci niezbednej dia lokalizaci
budynkdw i ich obslugJ_

Dia terenu okreslonego na

§94
sunku planu symbolam SUHG usiala sie:

Prreznaczenie

podstawowe

- zalotenie dworsko-parkowe Fabryki Cementy (budynek mieszkalny
dawnego wiasciciela Cementowni oraz budynek administracyjny
zarzadu cementowni) — tereny wielofunkcyjne: przemyst nieucialiwy
oraz ustugi komercyjne wraz 2 infrastrukturg techniczng, parkingami,
niezbednymi do ich funkcjonowania na warunkach okrelonych w
ninigjszej uchwale

Przeznaczenie

dopuszczaine

- zielefh urzadzona

- obiekty matej architektury,

- administracja, hotelarstwo w zakresie niezbednym dia funkcjonowania
przeznaczenia podstawowego,

- inne uslugi komercyjne wzbogacajace funkcje podstawowy,

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

Wyklucza sig

- lokalizacje przedsigwziet mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, dla kidrych sporzadzenie raporty o oddzistywaniu na
$rodowisko jest obligatoryjne,

- whomy podziat terenu,

Zasady | wanunki
zagospodarowania terenu

- usuwanie starodrzewu, z wyjgtkiem drzew chorych lub zagrazajqcych
bezpieczenstwu ludzi,
- zachowanie formy istniejacych historycznych budynkdw,

- przywrocenie dawnych osi kompozycyjnych zieleni, przy wykarzystaniu
[Katalogu parkéw woj. katowickiego. Wizosowa, pow. Czestochowa -

136245




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POCZESNA

zafozenie parkowe”,

- obsluga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych drég,

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VI niniejszej uchwaly,

- wspdlczynnik intensywnosci zabudowy — max 0,3

- wislikos¢ powlerzchni biologicznie czynnej -~ nie mniej niz 50%,

-forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych budynkéw
oraz ich usytuowanie w cbrgbie dzialki zgodnie z rozdzialem I
niniejszej uchwaly,

- usuwanie drzew ograniczone do ikosci niezbednej dia lokalizaci

budynkéw i ich obstugi,
85

Dia terenu roznorodnej dziatainoéci gospodarczej okr:eﬂonego na rysunku planu symbolem SUHG

ustala sieg:
Przeznaczenie - tereny wielofunkeyjne: ustugi komercyjne wraz z infrastrukturg
podstawowe techniczng, parkingami, niezbednymi do ich funkcjonowania
na warunkach okreslonych w niniejszej uchwaie,
- tereny rekreacii i sportu,
Przeznaczenie - administracja, hotelarstwo w zakresie niezbgdnym dla funkcjonowania
dopuszczaine przeznaczenia podstawowego,
-inne usiugi komercyjne wzbogacajace funkcie podstawowa,
~ lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacii,
- lokalizacje zieleni urzadzone) i izolacyjnej
Zasady { warunki - modernizacia i rozbudowa z uwzglednieniem historyczne] formy i

zagospodarowania terenu

zachowanych elementdw wykoficzeniowych istniejacych budynkdw
poprzemysiowych,

-forma i gabaryty projektowanych budynkéw oraz ich usytuowanie w
obrgbie dziaki zgodnie z rozdzislem | niniejsze] uchwaly z

uwzglednieniem kompozycii przestrizennej i firmy architektonicznej

wartosciowej, istniejacej historycznej zabudowy istniejacej,
- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem Vi niniejsze] uchwaly,

- wspbiczynnik intensywnosci zabudowy — max 0,5

- wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%,

- usuwanie drzew ograniczone do iloscl niezbednej dia lokalizacii

budynkow i ich obstugi,

§ 96.
Dila terenu rdznorodnej dziatainodci gospodarczej okreslonego na rysunku planu symbolem TUHG
ustala sig;
Przeznaczenie - tereny wielofunkcyjne: przemyst nieucigtiiwy oraz uslugi komercyjne
podstawowe wraz z infrastrukturg techniczng, parkingami, niezbednymi do ich
funkcjonowania na warunkach ckreslonych w niniejszej uchwale,

- obszar zorganizowanej dzialalnoscl inwestycyjnej - teren podiegajacy
zagospodarowaniu w oparciu 0 projekt zagospodarowania terenu
sporzadzony dla calego obazaru oznaczonego na rysunku planu -
zgodnie z dalszymi ustaleniami plany,

Przeznaczenie - skiady, hurtownie, magazyny :
dopuszczaine - inne uslugi komercyjne wzbogacajace funkcje podstawowag
- lokalizacja sieci i urzadzer infrastruktury technicznej
- lokalizacie zieleni urzadzonej i izolacyjnej
Wyklucza sie - lokalizacje wszelkich obiekiow o charakterze tymczasowym nie
bedacych zapleczemn budowy,
Zasady | warunki -wprowadza si¢ wymdg pokrycia w 100% potrzeb parkingowych |
wewnetrznej obstugi kombnikacyjnej zwiqzanych z projektowanymi

' |zagospodarowania terenu

inwestycjami w granicach nieruchomosci na ktéfej planowana jest

inwestycja,
- nakazuje sie kompleksowe roxwigzanie ukladu komunikacyjnego oraz
uzbrojenia technicznego dia calego obszaru w linlach ngraniaa;qcych
-w przypadku koniecznosci realizacji wodociggu, stacji

transformatorowej i linii elektroenergetycznej budowa sieci koszietm i
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staraniem inwestora, _

- wspolczynnik intensywnoéci zabudowy - max 0,5

- wielkosé powierzchni biologicznie czynnej — nie mnigj niz 25%,

- usytuowanie nowo projektowanych budynkow w obrebie dziatki zgodnie
z rozdziatem il niniejszej uchwaly, w tym: gabaryty budynkow: dwie
kondygnacje naziemne, wysokog¢ budynkow: do 9.0m w najwyzszym
punkcie budynku, w przypadkach uzasadnionych, wynikajacych z
wymogbw konstrukcyjnych lub technologicznych wznoszonych
obiekiéw dopuszcza sie realizacje dachéw plaskich,

§97.

Dla terenéw sportu i rekreaciji okreslonego na rysunku planu symbolem US, UT, ZP ustala sie:

Przaznaczenie

podstawowe

- tereny ustug sportu i rekreacji | zieleni parkowej, podiegajacy -
zagospodarowaniu w oparciu o projekt zagospodarowania terenu
sporzadzony dla catego obszaru oznaczonego na rysunku planu -
zgodnie z dalszymi ustaleniami planu;

Przeznaczenie
dopuszczaine

- Zielef\ urzadzona,

- obiekty malej architektury,

- wewneirzna obsiuga komunikacyjna, '

- lokalizacja funkcji administracyjnej zwigzanej z abslugg funkgji
podstawowej,

- Zielen urzadzona,

- parkingi dia obsfugi funkcji podstawowej,

- lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

Wykducza sio

- lokalizacie ohiektdw produkcyinych,

Zasady | warunki
zagospodarowania terenu

- obshuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog

- wprowadza si@ wymaog pokrycia w 100% potrzeb parkingowych i
yvewngtr'znej' obs&ugi_ komuqileacyjnej Zwiazanych 2 projektowanymi
:nwestyc;amn w granicach nieruchomoséci na ktorej planowana jest

- dopuszczalna powierzchnia utwardzenia terenu 40%,

-forma i gabaryty projektowanych budynkéw oraz ich usytuowanie w
obrebie dziaki zgodnie z rozdzialem |1 niniejszej uchwaly z
uwzglednieniem kompozycji przestrzennej i firmy architektonicznej
wartosciowej, istniejgcej historycznej zabudowy istniejacej,

-zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdzigiem VI niniejszej uchwaly,

- wepbiczynnik intensywnoéci zabudowy — max 0,3

Dia terenu okresionego na n

- wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej ~ nie mniej niz 40%,
§98

ysunku planu symbolem P ustala sie;

 Przeznaczenie
podstawowe

- tereny obiektdw produkcyjnych, skiadéw | magazyndw

Przeznaczenie
dopuszczaine

- lokalizacja funkcji administracyjnej zwigzane] Z obstuga funkeji
podstawowej,

- jokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej | komunikacii,

- lokalizacie zieleni urzadzonej i izolacyjnej

Wyklucza sie

- budowy i uzytkowania oblektow o wytgcznej funkcii mieszkaniowej,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

- obstuga komunikacyjna terenu 2 istnigjacych i projektowanych drog

- rozmieszczenie budynkéw i urzadzen na dzialce zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegdinymi,

- max. powierzchnia zabudowy dziatki - 40%,

- wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%,poziom
posadowienia parteru max. 80 cm nad poziomem terenu,
wysokoéc zabudowy do 2-ch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

-forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych budynkéw |
oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdzialem |l
ninigjszej uchwaly,

- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodme z

rozdzialem VI ninlejszej uchwaly,
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_ §99.
Dia terenu okredlonego na rysunku planu symbolem S,U,P ustala sie:
Przeznaczenie - teren skiadéw | magazyndw
podstawowe - tereny obiekidw i produkeyjnych
Przeznaczenie - lokaiizacja funkcji administracyjnej zwigzanej z obsfuga funkgji
dopuszczaine podstawowej,
- bazy transportowe, huriownie,
- lokalizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej
- lokalizacje zieleni izolacyjnej
Wyklucza sie - budowy i uzytkowania obiektdw o funkcji mieszkaniowej,
Zasady | warunki - obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog
zagospodarowania terenu |- forma i gabaryly projektowanych budynkdéw oraz ich usytuowanie w
obrebie dzialki 2zgodnie 2z rozdzislem W niniejszej uchwaly 2z
uwzglednieniem kompozycji przestrzennej i firmy architekionicznej
wartosciowe), istniejacej historycznej zabudowy istniejgce),
- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdzigtem VI niniejszej uchwaly,
- wspdlezynnik intensywnosci zabudowy ~ max 0.4
- wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%,
§ 100.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem PE ustala gie:
Przeznaczenie - teren powierzchniowej eksploatacii,
podstawowe
Przeznaczenie - dziatainodé w zakresie gémictwa i kopalnictwa minerakdw,
dopuszczaine - dziatainos¢ uslugowa, parkingi | garaZe,
- zielef izolacying,
- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sanitarnej i
komunikacji dia obstugi funkcji podstawowe]
Wyklucza sig - lokalizacje skiadu paliwa dia maszyn pracujgcych na terenie
eksploatacyinym,
Zasady i warunki - zagospodarowanie, eksploatacja i rekuitywacja zgodnie z projektem
zagospodarowania tareny | zagospodarowania zloZa i ustaleniami przepisow ych,

szczegbin

-~ wykorzystac w catosct zwalowany nakiad gleby do rekuftywacji
wyrobiska poeksploatacyjnego i ztagodzenia jego skarp do nachylenia
okrestonego w projekcie zagospodarowania zioza, |

-zabezpieczyé  wyrobisko przed  przenikaniem  substandi
ropopochodnych pochodzacych od uzywanego do pracy sprzetu oraz
wykluczyé skiadowanie w nim odpadow,

- zachowanie linii rozgraniczajgcych drdg zgodnie z rozdziatlem VI
niniejszej uchwaly,

§101.

Dia terendw ogrodow dziatkowych okreslonych na rysunku planu symbolem ZD ustaia sie:

Przeznaczenie -« adaptacja istniejacych ogrodow dziatkowych,
podstawowe
Przeznaczenie - dojazdy nie wydzielone,
dopuszczaine - czasowe miejsca postojowe dia uzytkownikéw ogrodow dziatkowych,
- obiekty zwizzane z obshugg spotkar okolicznosciowych i
towarzyszqcych'
- urzadzenia i obiekty towarzyszace funkcji podstawowe;,
- obiekty malej architektury,
- Iokalizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej
Wykiucza sig - lokalizacja i uzytkowanie obiektdw o funkcji mieszkainych, usfugowych |
produkcyjnych,
Zasady i warunki - pielegnacja i utrzymanie zieleni istnigjace),
zagespodarowania terenu | - obiekty parterowe z dachem stromym, symetryczZnym, o kacie

nachylenla polaci dachowych 30-45°, :
- forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych budynkow
oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodme Z rozdzialem ||

niniejszej-uchwaly,
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§ 102,
Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
Przeznaczenie - lasy
podstawowe
Przeznaczenie - dojazdy nie wydzielone,
dopuszczaine - urzadzenia i obiekty towarzyszace funkcji podstawowej,
- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
Wykiucza sig - lokalizacje i uzytkowanie wszelkich obiektdw kubaturowych,
- nieuzasadniong likwidacje drzewostanu,
Zasady i warunki - ksztaltowanie struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z
zagospodarowania terenu | warunkami siedliskowymi, w kierunku powigkszania rdznorodnosci
biologicznej,
- zasady zagospodarowania w oparciu o plan urzadzania lasu, oraz
ustalenia przepisdw szczegdinych
§ 103,
Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZLIMMN ustala sie:
Przeznaczenie - tereny ledne rezerwowane dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej
podstawowe
Zasady | warunki

- realizacja zabudowy wymaga uzyskania zgody na wylaczenie laséw z
zagospodarowania tereny | produkcii lesnej w trybie migjscowego planu zagospodarowania

przestrzennsgo
~ do czasu opracowania nowego planu, utrzymuje sie istniejgce, lesne
u2ytkowanie terenu
§ 104,

Dia terenu okresionego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sie:

Przeznaczenie - dolesienia

podstawowe '

Przeznaczenie - lokalizacja niezbednych urzadzeti infrastruktury technicznej i obiektéw
rqt__:puazcza»'ne stuzacych gospodarce leénej, '
 Wykiucza sie - lokalizacje obiektow kubaturowych,

Zasady i warunki - zasady zagospodarowania w oparciu o plan urzadzania lasu, oraz

zagospodarowania terenu | zgodnie uwarunkowaniami wynikajacymi z przepisdw szczegdinych,
- realizacja zalesiet przy stosowaniu gatunkéw rodzimego pochodzenia z
uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan giedliskowych,
- §108.
Dla terenu laséw o funkeji rekreacyjnej okreslonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:

Przeznaczenie - lasy
| podstawowe - treny ogéinodostepne] rekreacii i sportu beznoclegowego,
Prreznaczenio - ciggi piesze
dopuszczaine - trasy rowerowe,
- terenowe urzgdzenia sportowe,

- urzadzenia i obiekty towarzyszace funkcji podstawowe;j,
- lokalizacja sieci i urzadzed infrastruktury technicznej
Wyklucza sie - lokalizacje i uzytkowanie wszelkich obiektdw kubaturowych,
- nieuzasadniong likwidacie drzewostanu,
Zasady | warunki - ksziattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z
zagospodarowania terenu | warunkami siedliskowymi, w kierunku powigkszania réznorodnosci
biclogicznej,
- pielegnacja i utrzymanie drzewostanu,
- zasady zagospodarowania w oparciu o plan urzadzania lasu, oraz

ustalenia przepiséw szczegéinych
§ 106.
Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 1 ZP ustala sie:
Przexnaczenie - tereny zieleni urzadzonej - przestrzen publiczna
| podstawowe
Przeznaczenie - urzadzenia rekreacji, rozrywki i kultury fizycznej,
dopuszczaine - obiekty malej architektury, pod warunkiem ze s3 zquane z funkcijg
. podslawowq .

- lokalizacia sieci i urzadzen infrastruktury technicznei
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zagospodarowarnia terent

Wyklucza sio - lokalizacje obiektow kubatumwych Z wylaczeniem lokalizacji urzadzefi
: infrastruktury technicznej
| wpmmdzaniagaMnkéwdrzewikm&wobcy&dlat@goﬂodowiska
Zasady | warunki - utrzymanie wskaZnika zieleni na poziomie minimum 50%
zagospodarowania terenu | - realizacja zazielen przy stosowaniu gatunkow rodzimego pochodzenia z
uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowat: siedliskowych,
§ 107.
Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala sig:
Przeznaczenie - tereny Zieleni urzadzonej — park dworski we Wrzosowej
podstawowe
Przeznaczenie - urzgdzenia rekreacji, rozrywki | kultury fizyczney,
dopuszczaine - obiekty malej architektury, pod warunkiem 2e sg zwigzane z funkcjg
podstawows,
- lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
Wyiducza sie - lokalizacje obiektow kubaturowych z wylaczeniem lokalizadji urzadzen
infrastruktury technicznej,
- usuwanie starodrzewu, z wyjgtkiemn drzew chorych lub zagrazajacych
bezpieczefstwu ludzi,
- wprowadzania gatunkéw drzew i krzewdw obeych dia tego Srodowiska,
Zasady | warunki - konserwacja i uzupeinienie elementdw zieleni komponowanej,
zagospodarowania terenu | - realizacja zazielen przy stosowaniu gatunkdw rodzimego pochodzenia z
uwzglednieniem istniejacych uwarunkowai siedliskowych,
§ 108.
Dia terenu okredlonego na rysunku planu symbolem 3ZP ustala sie
Przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej — zespd! willowo-parkowy w Korwinowie
| podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej
dopuszczaine
Wykiucza sie - lokalizacje obiektow kubaturowych z wylaczeniem lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej,
- usuwanie starodrzewu, z wyjatkiem dszew chorych lub zagrazajacych
| bezpieczefistwu ludzi,
- wprowadzania gatunkow drzew i krzewdw obeych dla tego $rodowiska,
Zasady i warunki - konserwacia i uzupelnienie slementow zieleni komponowanej,

- realizacja zazielett przy stosowaniu gatunkow rodzimego pochodzenia z
uwzglednieniem istniejacych uwarunkowanr siedliskowych,

§ 109.

Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZN,ZL. ustala sie:
Przeznaczenie - teren haid pokopalnianych
podstawowe
Przeznaczenie - urzadzona rekreacja ctwarta
dopiszczaine
Wyklucza sig - lokalizacji i uzytkowania wszelkich obiektdw kubaturowych,
- nieuzasadniona likwidacja drzewostanu,
- rozkopywania i niszczenia,
Zasady | warunki - ksztaltowanie struktur gatunkowej i przestrzennej zieleni zgodnie z
Zagospodarowania terenu | warunkami siedliskowymi, w kieruriku powickszania réznorodnosci
biclogicznej,
- pielegnacja i utrzymanie drzewostanu,
§ 110,
Dia terendw okreslonych na rysunku planu symbolem ZI ustala sie:
Przeznaczenie -tereny zieleni izolacyjno-ochronnej
podstawowe .
Przeznaczenie . * - lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
dopiuszczalne
Wykiucza sie - lokalizacje obiektéw kubaturowych z wytaczeniem Ioka!tzaql urzadzen
infrastruktury technicznej
Zasady | warunki - Zielef 0 zwartym pokroju wysoka i niska.
zagospodarowania terenu :
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Dia terenu okreglonego na

§ 111.
nku planu symbolem ZC ustala sie;

Przeznaczenie
podstawowe

- cmentarze

- obiekty zwigzane z funkcjg podstawowq
~ Zielenh wysoka i niska

Przeznaczenie
dopuszczaine

- obiekty malej architektury, pod warunkiem 2e sq zwigzane z funkcjg,
- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

Wykiucza sie

- lokalizacje obiektow kubaturowych nie zwigzanych z funkcja terenu
- wprowadzania gatunkéw drzew i krzewéw obcych dia tego Srodowiska,
- w strefie oddzialywania od cmentarza:

» lokalizacji usiug zwigzanych z handlem artykutami spozyweczymi,

+ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe]

* lokalizacji zaktadéw produkcyjnych i przechowujacych artykuly

Zywnosciowe,

« inkalizacji zakiadbw Zywienia zbi

+ lokalizacji studni sluzacych do poboru wod dla celoéw komunainych i
potrzeb  gospodarczych

| Zasady i warunki
| zagospodarowania tereny

- zasady zagospodarowania zgodnie Z przepisami s2czegoinymi,
- obstuga komunikacyjna terenu 2 istniejacych i projektowanych drég,

Dia tarenu okresionego na

§ 112.
ssunku planu symboiem 1R ustala sie:

Przeznaczenie

- tereny rolnicze — pola uprawne, taki i pastwiska, wody powierzchniowe

| podstawows
Przeznaczenie
dopuszczaine

- budynki i urzadzenia stuzace bezpoérednio produkcp rolniczej,
hodowlanej i ogrodniczej

- rozbudowa, budowa i wymiana kubatury zabudowy zagrodowe;j w
ramach istnigjacych dzialek siedliskowych,

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczney,

- lokalizacja drog dojazdowych | wewnetrznych — dojazdéw do pol i
istniejacych siedlisk,

- prowadzenie ciagow spacerowych i tras rowerowych z wykorzystaniem
istnigjgacych drog dojazdowych do pél,

- Zielef) i ogrody przydomowe, _

- dolesienia pod warunkiem zachowania wymogéw okresdionych w
przepisach szczegoinych

- urzgdzanie zbiormikow wodnych na ciekach naturalnych i rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wiasciwym zarzadeg
gospodarki wodnej

Wilducza sig

- zabudowe terendw

- nieuzasadniong likwidacje zadrzemen i zakrzewieti Srddpolnych,
- hiwakowania oraz realizacji budownictwa rekreacyjnego,

- zabudowe obiektami nie zwiazanymi z produkeig rolniczg i obsiuga
infrastruktury technicznej,

Zasady i warunki
zZagospodarowania terenu

- wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,2,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%,,

- zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdzialem VI ninlejszef uchwaly,

- forma i gabaryty budynkdw zgodnie z rozdzialem Il niniejszej uchwaly,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,

§ 113.

Dia terendw rolniczych okreslonych na rysunku planu symbaolem 2R ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zakazem zabudowy,

Przeznaczenie
dopuszczaine

- rozbudowa, budowa i wymiana kubatury zabudowy zagrodows)
wytacznie w ramach istniejacych dzialek siedliskowych,

- budynki | urzadzenia sluzace bezposrednio produkcii rolniczej,
hodowlanej i
ogrodniczej

- Ipkalizacja sieci i urzadzel'l lnfmsh‘ukm_ry technicznej, © ile wyczerpane
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zostang mo2liwosci ich trasowania w powigzaniu z obslugg
komunikacyjng,

- kokalizacja drég dojazdowych | wewnetrznych — dojazdéw do pot i
istniejacych siediisk,

- prowadzenie clagdw spacerowych i tras rowerowych z wykorzystaniem
istniejacych drog dojazdowych do pol,

- urzadzanie zbiomikow wodnych na ciekach naturainych i rowach
metioracyjnych pod wartinkiem uzgodnienia z wiasciwym zarzadca
gospodarki wodnej

Wyklucza sie - lokalizacje zabudowy kubaturowej, nie zwigzanej z funkcja
podstawows,
- biwakowania oraz realizacji budownictwa rekreacyjnego,
- grodzenia terenéw otwartych,
- nieuzasadnions likwidacje zadrzewien i zakrzewiefi Srodpoinych,
Zasady i warunki - rozmieszczenie budynkow | urzadzen na dzialce zgodnie
zagospodarowania terenu | zobowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegéinymi oraz zgodnie
Z ustaleniami rozdziatu |l
- obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,
§ 114.
Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 1R/1MN ustala sie:
Przeznaczenie - téreny rolne rezerwowane dia potrzeb zabudowy mieszkaniowej
podstawowe _
Zasady | warunki - realizacja zabudowy wymaga uzyskania zgody na wylaczenie gruniow
zagospodarowania terenu | rolnych z produkcii rolnej w trybie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
- do czasu opracowania nowego planu, utrzymuije sie istniejgce
uzytkowanie terenu

Dia terenu okreslonego na

§118.
nku planu symbolem 2R/IUHG ustala sie:

Przeznaczenie - tereny rolne rezerwowane dia potrzeb rdnorodne] dziatainosdci
podstawowe inwestycyinej
Zasady | warunki - raalizacja zabudowy wymaga uzyskania zgody na wyiaczenie gruntow
zagospodarowania terenu | rolnych z produkcji rolnej w trybie miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego
- do czasu opracowania nowego planu, utrzymuje sig istniejace
uzytkowanie terenu
§ 116.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie:
Przeznaczerie - fereny wid powierzehniowych Srédigdowych
podstawowe
Zasady i warunid - nakazuje sie zachowanie koryta rzeki i zbiomikéw w obecnym
zagospodarowania terenu | uzytkowaniu i stanie naturainym,

ROZDZIAL IX

WARUNKI | ZASADY SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCE OBJETYCH PLANEM

§ 17,

W obrebie terenu objefego planem nie wyznacza sig granic obszardw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i wtdrnych podziaidw nieruchomosci,

§ 118.

1. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:
1) Dopuszcza sig podzial terenu na dziafid budowlane pod warunkiem zapewnienia dostepu do
drogi publicznej oraz sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu zgodnie z obowigzuiacymi w tym
zakresie przepisami szczegdinymi i ustaleniami planu.

2)

Wydzwlenie dziatki w drugiej linit zabudowy wymaga wydzielenia dojazdu spelniajacego

- wymogi przeciwpozarowe, bad# ustanowienie sluzebnosci przejazdu speiniajacego wiw
wymogi oraz zapewniajacego mozliwos¢ prowadzenia sieci uzbrojenia terenu.

3)

Ksztalt i powierzchnia projektowanych dzialek winna umozliwic; ich zabudowe i

zagospodarowanie zgodne z projektowanym przeznaczeniem terenu przy zachowaniu
przepcséw szczegoinych i ustaleri planu. -
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4) W sytuadji kiedy niezbedne jest wydzseleme terenu dia przeprowadzenia drég zapewniajacych
wewnetrzng obsluge komunikacyjng, zmiany te nie moga naruszac linii rozgraniczajacych
okreslonych na rysunku planu,

§ 119.

1. Minimalne szerokosci dzialek dia nowej zabudowy:
1) Dia zabudowy bliéniacze} 14,0m, w szczegdinie uzasadnionych przypadkach, w tym braku
innej moliwosci realizacii budynku dopuszcza gi@ zmniejszenie szerokosci do 12,0m
2) Dia zabudowy woinostojacej 20,0m w szczegdinie uzasadnionych przypadkach, w tym braku
innej moXliwosci realizacji budynku dopuszcza si@ zmniejszenie szerckesci do 18.0m
3} Minimaine wielkosci dziatek dia nowej (lub z wydzielonych istniejacych dziatek) zabudowy
jednorodzinnej:
a) dia zabudowy blifniaczej 600m,
b) dia zabudowy wolnostojacej 1000m,
c) dia zabudowy zagrodowej 1500m.
4} Plan nie limituje powierzchni dziatek istn
3. Dia zabudowy usiugowej i produkcyjnej powierzchnia dziatek powinna zapewnit zabezpieczenie
potrzeb parkingowych i zieleni izolacyjne;.

ROZDZIAL X
TYMCZASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENU.

§ 120,
Do czasu reglizacji drég w granicach wyznaczonych linii rozgraniczajacych terentw okreslonych
na rysunku planu symbolem R/KD utrzymuje si@ istniejacy sposdb zagospodarowania, z zakazem
zabudowy kubaturowej oraz prowadzenia sieci infrastruktury fechnicznej uniemaziiwiajgcej reslizacje
dndg.

§121.

Ogrodzenia i obiekty istniejace w pasach drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic,
oktbrych mowa w rozdziale VI pozostawia sig@ do czasu modernizacji ulicy jako uytkowanie

tymczasowe, bez prawa rozbudowy.
§122.

1. Oboekty istniejace niezgodne z pfzeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia sie do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem jako uzytkowanie tymczasowe,
bez prawa rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy budynkdw gospodarczych ziokalizowanych bez wymaganych zezwolen.

ROZDZIAL, XI
OKRESLENIE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ NALICZENIU JEDNORAZOWEJ OPLATY
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ZWIAZANEJ Z UCHWALENIEM PLANU.
§123.
Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12iart. 36. ust4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sig z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci objgtych ustaleniami planu, stawke procentows

sluzqca_ do naliczania jednorazowej oplaty przez Wéjta Gminy, w przypadku zbycia tej meruohomoéca
przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego w wysokosci:
30 %

MN -
MN,U . 30 %
UHG - 30 %
P - 30 %
ROZDZIAL XH
PRZEPISY KONCOWE
§ 124.

Wejscie w 2ycie niniejszego planu powoduje 2godnie z art. 34 ust1 Ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniy przestrzennym utrate mocy nastepujgcych obowigzujacych rme;soowych planow

zagospodarowania przestfzennego:

1. Uchwatg Nr 158/XXV/97 Rady Gminy Poczesna w sprawie miejscowego planu zagospodarowama
przestrzennego gminy Poczesna z dnia 17 czerwea 1997roku (Dz.U. woj. Czestochowskiego Nr
22 poz. 86 z 15 wrzesnia 1997r)
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2. Uchwalg Nr 86/XXVI/92 Rady Gminy w Poczesnej z dnia 28 grudnia 1999 roku, w sprawie
zmiany ‘miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna dia terenu w
miejscowosci Nowa Wies (Dz.U. woj. Czestochowskiego Nr 3 poz. 51 z 31.01.2000r.)

§ 125.
Wykonanie ninicjszej uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy.
§ 126.
Niniejsza Uchwala wchodzi w 2ycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewtdztwa Slaskiego.
PRZEWOBNIC \{
_ -
Andrzg) Pa i
RADCA ERAWNY . .
mgr Waeséﬁ‘[/a Rodak ' '

nr woisu OPcC-2/84

45245




