RADA GMINY POCZESNA
ul. Wolnosci 2
42-262 Poczesna

Uchwala nr 7571707
Rady Gminy w Poczesne|
z dnia 27 wrzesnia 2007r

w sprawie: programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2007-2012.

Na podstawie arl. 18ust. 2 pkt.13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. ¢ samorzadzie gminnym

{ Dz. U. nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) w zwigzku z art.21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r o ochronic praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu eywilnego ( Dz. U. 2005 r. nr 31 poz. 266 z pozn. zin) Rada Gminy w Poczesne)

uchwala:

§1

Przyjaé wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2007-
2012 stanowiacy zatacznik do uchwaly.

§2
Wykonanie uchwaly powicrza si¢ Wojtowi Gminy.

§3

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.
'
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RADA GMINY POCZESNA
ul. Wolnodei 2

42-262 Poczesna Zatacznik
do uchwaly Nr 75/Xi/07 Rady Gminy w Faczesnej

Z dnia 27 wrzeénia 2007 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Poczesna w latach 2007-2012

I.
Zasady Ogodlne

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poczesna na
lata 2007 — 2014 ustala zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy oraz zapewnienia lokali socjalnyeh. _

Ponadto program ustala zadania w zakresie remontow i modernizacji budynkow
komunalnych, polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, sposoby oraz
zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, zrodta finansowania
gospodarks mieszkaniowe] a takze wysokosd wydatkow ¢ podziatem na koszty
biezacej eksploatac)i, koszty remontow orar modernizacyi lokali 1 budynkow
komunalnych, a takze inne dziatania majace na celu popraws wykorzystania

i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2
Mieszkaniowy zasob Gminy Poczesna tworza lokale mieszkalne znajdujace sig
w budynkach mieszkalnych begdacych wlasnoseia Gminy Poczesna, oraz
w budynkach wspolnot mieszkaniowych w ktoryeh gmina jest wspdtwiadeicielem.

Il.
Prognoza dotyczaca wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
ominy w poszczegdlnych latach z podzialem na lokale soejalne i pozostale lokale
mieszkalne.

g3
Stan zasobow mieszkaniowych gminy ogolem na koniec marca 2007 r. S
Osiedle  llosé [llogé o0& mieszkan  Tlosé Pow. Pow. Uzytk. Pow.
budvn mieszkan stanowigcych  mieszkan [Uzytk.  Mieszkan Uzytk.
kdéw  ogdétem  [whasnosé gminy [sprzedany Ogotem  |stanowigca Mieszka
komunagocjalny komunaln lsocjalny
Ilnych ch ' vch ch
Huta Stara | 27 482 [ 309 0 | 173 [2242799[14457,16] 0 797083
SSBH : | - I : . . . . .




Wrzosowa | 5 71 45 3 23 | 276533 ] 1757,85 10838 | 899,10
Poczesna | | 1 1| o 0 481,80 | 481,80 0 ]

Nowa = 4 48 42 0 6 2181,54 1 190884 | 0 272,70
Wies _ '

Korwinéw | 3 21 18 0 3 1 000,56 | 833,16 0 | 167,40
Debowiec | | 19 8 1 0 539,38 | 345,19 119419 0

§4
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Poczesna.
Czynnikami majacyimi istetny wplyw na stan techniczny mieszkan i1 budynkdw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sam. in.: wiek
budynkéw, rodzaj zabudowy, rodza} pokrycia dachowego, sposab
podpiwniczenta, warunki gruntowe, wystepowanie szkod gorniczych, sposab
utrzymania budynkow, sposob uzytkowania przez mieszkancow.

2 Systematyczne szacowanic stopnia zuzycia jest jednym z podstawowych
elementow zarzadzania substancja mieszkaniows. Rozeznanie stanu
technicznego budynkow pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezgcych 1 kapitalnych.

3 Planuje si¢ zwigkszenie prac remontowych w latach 2007-2012 z dochodow
biezacych przy ich prognozowanym wzroscie w wyniku realizacji koncepcji
prywatyzacji mieszkaniowego zasobu ginin oraz prognozowane] polityki
CZYNSZOWe].

Prognoza stanu technicznego budynkéw komunalnych oraz Wspolnot
L N Mieszkaniowych do 2012 v, =
L.p Wyszezegblnienie 2007 | 2008 | 2008 | 2010 - 2011 ° 2012 |
. Budynki gminy ogotem:
| 7 tego w stanie Lechnicznyms:
g 0 4 4 4 4
dobrym
zadowalajgcym l 0 0 0 0 0
miernym 0 0 (0 0 l 2
Zzivm 2 2 I 2 2 2
. s o4 |3 21| o
2. Budynki Wspdlnot
Mieszkaniowych ogotem:
z tego w stanie technicznym:
33 35 37 37 37 37
‘dobrym
zadowalajgeym 0 I 22 2 2
miernym | 1 301 6 9 12
ztym 29 31 32 29 26 23
3 L2 o ool o




§5

Zmiana struktury mieszkan w poszczegolnych latach.
zmiana lokali mieszkalnych na socjalne.

1

2

—

Lokale mieszkalne w budynku we Wrzosowe) przy ul. Lesne) stana sig
Jokalami socjalnymt, bez ponoszenta dodatkowych kosziow.

Wolne mieszkania w bloku w Debowcu bedy sukcesywnic adaptowane na
lokale socjalne,

I tak:

-w roku 2008 — lokale nr 51 10 zostang adoptowane na $ lokali socjalnych
-w roku 2009 — tokal nr 11 zostanie adoptowany na 2 mieszkania socjalne.
Koszt adaptacji jednego lokalu socjalnego szacuje sie okoto 2000 7t

-w roku 2009 ~ planuje si¢ wykonanie remontu dachu i poddasza w
Korwinowie przy ul. Gkélnej |2 przez co zostang pozyskane dodatkowe
dwa lokale sogjalne.

4 Pozyskanie nowych mieszkad komunalnych.

W roku 2007 planuje sie wykonanie adaptacji dwéch pomieszezen
uzytkowych w budynku przy ul. Bocznej 1 na lokale mieszkalne. Lokale te w
poprzednich latach stanowily pomieszczenia pomocnicze dla baru bedacego w
uzyvtkowaniu GS-u. Laczny koszt adaptacji powyzszych mieszkan szacowany

jest na kwote 30 000 zt

I1.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stann

1

I3

technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§6

Stan techniczny lokali i budynkdw wehedzaeyeh w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Poczesna wynika z wieku tego zasobu oraz aktualnych
mozliwodci finansowych gminy. Duza czes¢ budynkow wymaga
przeprowadzenia remontu gruntownego 1 modernizacii.

Zestawienie podstawowych potrzeb remontowych budynkow i lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sporzadzane jest na
podstawie protokotow z przegladow okresowych budynkow

I

§7
Ustala sie nastgpujacy zakres remontow zasobow mieszkaniowych gminy
wynikajacy z wymogow bezpicczenstwa ludzi 1 mienia oraz
wykluczajacych powslawanie standw $wiadezacyeh o niegospodarnosci
wiasciciela zasobu mieszkaniowego:
Przebudowa, dobudowa oraz udroznienie przewodow kominowych,



2 Naprawa lub wymianie konstrukeji dachéw i pokryé dachowych,
z odwodnieniami dachow,

o0~ O o o L

9 Malowanie klatek schodowych,
10 Remont lokali stanowigcych pustostany,

1t Termomodernizacja budynkdw.

1 Zalozono wsparcie finansowe inicjatyw remontowo modernizacynych
wspolnot mieszkaniowych w tormie dotac)i remontowe], w wysokosci

§8

ustzalonej corocznie w budzecle gminy.
2 Szczepdlowe zasady wsparcia, o Ktorym mowa wyzej, okresli zarzadzenie

Wojta Gminy Poczesna.
3 Plany gospodarcze wspolnot mieszkaniowych, m.in. Ustalajace zakres

Wymiana lub naprawa uszkodzonych elementow konstrukeji,
Przebudowa | naprawa kuchni i piecow w lokalach,
Wykonanie nowych izolacji pionowych scian fundamentowych,
Naprawa lub wymiana instalacji elektrycznych,
Wymiana lub naprawa instalacji wodno -
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

kanalizacyjnych,

remontow | modernizacji budynkow wspolnotowych beda corocznie
sporzadzane w formie uchwat wspolnot mieszkaniowych przy udziale
petnomocnika Gminy Poczesna.

Analiza potrzeb remontowych budynkdw i lokali stanowigcych zaséb
mie¢szkaniowy Gminy Poczesna

L.p Zadanie 2007 rok;2008 rok | 2009 rok |2010 rok| 2011 rok | 2012 rok
1. ‘Instalacje wod-kan | 10 G000 [ 15 000 20 000 20000 60 000 80 000
2. [Instalacje 5 000 10 000 15 000 13000 : 20000 20 000
clektryczne B _ 3 N
3. Remonty kominow | 50000 - 10000 | 50000 | 200600 | 10000 10 000
i wentylacji I o R
4. Remont dachu i 10 000 | 80 000 80 000 35000 | 30000 0 000
pokrycia
dachowego | o }
5. (Wyinijana stolarki * 30 000 ° 30000 30 000 30000 . 30000 30 000
okiennej 1 '
drzwiowej _ ]
6. Przestawienie 16000 | 20000 20 000 20000 | 20 000 20 D00
piecow, | |
Fapewnienie srodka '_
| larzewczego ) L
i 7. 'Remont balkondw, | 5000 | 10000 : 16000 30000 | 30000 tOOUD |




izolacji, naprawa

konstrukeji
budynkow I
g. Remont 5000 , 5000 10 000 0 000
chodnikow, i dojs¢ | 0000 0 000
do budynkow. ] L !
9. [nstalacje gazowe 0000 . 20000 20000 30000 40000 60 000
10. Roboty malarskie | 0000 | 0000 0000 | 20000 10000 0000
‘Eacenie koszty | 120 000 | 200 000 | 250 000 | 250 000 ; 250 000 250 000

Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw

stanowigcych wiasnosé gminy

1. Rok 2007

-wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych w

mieszkaniach wg. Potrzeb — 10 000 zt,
-wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach wg. Potrzeb — 5 000 z!
-remont kominow z wymiana rynien ul, Kopainiana 3 — 50 000 zi
-wymiana rynien Debowiec — 10 000 zi
-wymiana stolarki ckiennej) w mieszkaniach -35 okien - 30 000 zt
-przestawienie piecow w mieszkaniach,
zakup nowych piecow — 6 5zt — 10 000 x4
-temont balkonéw 5 szi. — 5 000 zt

2. Rok 2008

-wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych w

mieszkaniach wg, Potrzeb — 15 000 z},
~-wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach wg. Potrzeb — 10 000 zt
-uszczelnienie przewodow dymowych i
wentylacyjnych wg. Potrzeb ~ 10 000 zi
-remont pokrycia dachowego ul. Okdlna 12 — 80 000 zt
-wymiana stolark! okienng) w mieszkaniach -35 okien - 30 000 zi
-przestawienie piecow w mieszkaniach,
zakup nowych piecow — 12 sz2. — 20 000 zt
-wylkonanie izolagji pionowe] |
remont chodnikow ul. Kopalniana 3 — 15 000 zt

-wykonanie wewnetrznych instalacji gazowych w mieszkaniach — 20 000 zt

L

. Rok 2009

-wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnvch w

mieszkaniach wg. potrzeb — 20 000 zt.
-wymiana instalacji elekirycznej w mieszkaniach wg. Potrzeb — 15 000 zt
-remont komindw i pokrycia dachowego w bud. Debowiec — 130 000 z!




-wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach -35 okien — 30 000 zt
-przestawienie piecdw w mieszkaniach,

zakup nowych piecow — 12 szt. ~ 20 000 zt
-wykonanie izolacji pionowej i remont chodnikdw ul. Kopalniana 3 —15 000 zt
-wykonanie wewnetrznych instalacji gazowych w mieszkaniach - 20 000 zt
. Rok 2010
-wymiana instalacyi wodno-kanalizacyjnych w mieszkaniach

wg. potrzeb — 20 000 z1
-wymiana instalacji etektryczne) w mieszkaniach wg. potrzeb — 15 000 zi
-remont komindw | wymiana pokrycia dachowego ul. Okdlna 14 — 75 000 zf
-wyrmiana stolarki okienng) w mieszkaniach -35 okien — 30 000 =t
-przestawienie piecow w mieszkaniach,

zakup nowych piecow — 12 szt. - 20 000 7
-naprawa peknigc Scian ul. Lesna 1 — 30 000 «
-wykonanie dojs¢ do budynku ul. Okolna 14 — 10 000 zt
-wykonanie wewngtrznych instalac) gazowych w mieszkaniach — 30 000 #t
-malowanic klatek schodowych w bud. Debowiec — 20 000 zi

. Rak 2011

-wymiana i wykonanie inst. Wod-kan w migszkaniach i

w budynku Legna [ - 60 000 zi

-wymiana instalacji elektryczne] w mieszkaniach wg. Poirzeb — 20 (00 zt
-remont komindw i pokrycia dachowego ul. Lesna 1- 40 000 z}

-wymiana stolarki okienne) w mieszkaniach -35 okien — 30 000 zt
-przestawienie piecoéw w mieszkaniach,

zakup nowych plecow — 12 szt. — 20 000 zt

-remont balkonow w mieszkaniach - 30 000 zt

-wykonanie wewnetrznych instalacji gazowych w mieszkaniach — 40 000 zi
-malowante klatek ul. Okoélma 12, 14— 10 000 /i

. Rok 2012

-wymiana instalacj: wod-kan w mieszkaniach — 20 000 zt

-wymiana kolektora sanitarnego w Debowcu — 60 000 zt

-wymiana instalacji elektryczne] w mieszkaniach wg. potrzeb — 20 000 zi
-uszczelnienie przewodow kominowych 1 wentylacyjnych — 10 000 zt
-wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach -35 okien — 30 000 zi
-przestawienie piecow w mieszkaniach,

zakup nowych piecodw — 12 szt - 20 000 zt

-remont balkondw w mieszkaniach - 30 004 #

-wykonanie wewngtrznych instalacji gazowych w mieszkaniach — 60 000 zt



111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§9

Sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscig Gminy Poczesna jest
realizowana na podstawie uchwaty Rady Gminy regulujace] tryb oraz zasady
sprzedazy mieszkan komunalnych.

§ 10

Planowana sprzedaz lokali komunalnych w kolejnych latach

2007 2008 2009 2010 2011 2012
Huta Stara ,.B” 10 10 10 10 o - 10
Wrzosowa 3 3 3 3 3 |3
ul. Cementowa
ul. Lesna g L 0 0 0 0
Nowa Wies O 5 4 4 4 4
Korwinow 0 1 1 ] 1 1
Poczesna 6 : 3 | 1 ] 0 0
Ogotem |19 22 19 19 | 19 19

v
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

§ 11

1 Dzialania podejmowane w zakresie palityki czynszowej zmierzaja do

utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy na zadowalajacym poziomie

technicznyin 1 estetycznym.

Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Poczesna za lm*

powietzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Poczesna w

drodze zarzadzenia.

3 PodwyZzka stawki czvnszu za | m” powierzehni uzytkowej lokalu
mieszkalnego moze by¢ podejmowana dwa razy w roku jednak nie czgseie) niz
co O miesigey.

4 Stawka za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu ohowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5 Oprocz czynszu z lokal mieszkalny najemca optaca inne niezalezne od
whasciciela oplaty, o ile korzystajacy z lokalu nie ma zawarte] umowy
bezposrednio z dostawea mediow lub dostawcea ustug.

Dotyezy to:

a) zuzycia wody | odprowadzenia sciekow, chyba ze, korzystajacy z lokalu
ma zatozony wodomierz i zawarlg umowe z Zaktadem Wodociagow |
Kanalizacji

[




b} zuzycia gazu chyba ze, korzystajacy z lokalu posiada gazomierz,

¢) zuzycia energii elektrycznej w czesciach wspolnych budynku,

d} wywozu nieczystosci statych,

e) anteny zbiorcze.
Wszystkie naleznosci obliczane i rozliczane sa ryczatiowo, {chyba Ze,
korzystajacy « lokalu ma zainstalowany podlicznik zuzycia wody) zgodnie 2
Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki przestrzenne) 1 Mieszkaniowe]
wydanym na podstawie art. 27 ust. 2, 3 ustawy z dnia 7 czerwca 200! r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wede 1 odprowadzenu dciekdw (Dz. U. Nr 72,
poz. 747)
Przyjmuje sie zasade ze, wysokosc czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy
Poczesna w kolejnych latach osiagnie wartosc sredniej wielkosel:

a) zaliczek eksploatacyjnych i remontowych uchwalonych na dany rok

przez wspolnoty mieszkaniowe w kidrych znajdua sie lokale gminne,
b) stawki podatku od nieruchomosci
¢) kosztow remontdw mieszkan i pustostandw oraz budynkow gminnych.

§ 12

Wysokosc¢ stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym giminy jest ustalana z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartosc
uzytkowg lokalu, a w szczegdlnosci:

a) polozenia budynku (potozenie w strefie gminy, uciazliwosc lokalizacy,
dostgpnosc do ustug, dostepnosé do przystankéw komunikacji
publiczne)).

b) potozenia lokalu w budynku
-korzystne - potozone na 1 i 2 pigtize w budynku bez windy
-niekorzystne — polozone na parterze lub 3 i wyzszym pigirze w budynku

bez windy.

¢} wyposazenie budynku i Jokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje
-mieszkania wyposazone we wszystkie media i ¢.o.
~-mieszkania wyposazone we wszystkie media bev. ¢.o.

-mieszkania z tazienka 1 w.c. bex c.o. 1 gazu

-mieszkania z tazienkg bez w.c, c.o. I gazu.

-mieszkania z inst. Wod-kan, bez tazienki, w.c., gazuic.o.
-tieszkania bez instalacji wod-kan, tazienki, w.c., gazu i ¢.0.

d) ogdlny stan techniczny budynku.

R




2 Tabela czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowsa

lokalu. L _ _ ~

| Stan 'Baza Usyfuowanie budynku ' Stan techniczny  |Usytuowanie mieszkani
wyposazenia [100% | budynkn w budynku

W.l."'zqdze‘_‘ia" korzystﬁmlekorzystne Dobry  |Mierny korzystne] niekorzystn
i instalacje ] ﬂ_#dowalajqcyf zly

N | |
0 Il A Rl e
‘ T

-10 , +1 0% | -10%

I
mieszkania |
Wyposazone }
we wszystkie
mediaic.o. ‘
mieszkania |

|

+10% -10%

|
|
!
Wyposazane ’

we wszystkie
media bez ¢.o.

+0% -10%

|
B } +10%
|

mieszkania z
tazienka 1 w.c. | 73

bez c.0. 1 gazu +10% +10% ' -10%{ +10% r -10%

mieszkania z
tazienka bez ‘ 59
rw.c, c.o. i +10% -10

|
|
|
|
gow. | 1 ]
|

-10% +10% -10%

mieszkania z
nst. Wod-kan,
bez tazienki, | 45 | +10% f -10 o +10%
W.C., ZaZu |
c.0.

+10% -10%

mieszkania bez

instalac)i wod-
an, fazienki, 31 ‘ +10%

ﬁv.c., gazu 1

k.0.

+10%e

§13

| Wysokos¢ edszkodawania za zajmowanie lokalu bez tywiu prawnego ustala
sie w wysokosci dotvehezasowej stawki czynszu obowiazujgee] w danym
lokalu mieszkalnym.

2 QOsaby, ktore utracily tytut prawny do lokalu z uwagi na zalegtosei, moga

ubiepac sie¢ o roztozenie zaleglosci na raty.

W przypadkach uzasadnionych wzglgdami spolecznymi w szczegolnosci,

takimi jak wiek, stan zdrowia oraz wysokosc dochodu gospodarstwa

domowego, Waojt Gminy Poczesna moze odstapi¢ od podjgcia procedury

eksmisyjne] wobec osob ktdre nie posiadaja uprawnienia do lokalu socjalnego.

d



4 Warunkiem odstapienia od procedury eksmisyjnej jest terminowe optacanie
odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

§ 14

1 Dopuszcza si¢ udzielania najemcom zalegajacymi z optatami czynszowymi
pomocy w formie:

a) roztozenia naleznosci na raty,
b) umarzania zaleglosci,
¢) odraczania terminu platnosci.

2 Na wniosek osoby, wobec ktore) z przyczyn nieptacenia czynszu zostata
wypowledziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢
mozliwos¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego
lokalu mieszkalnego w przypadku uregulowania zadhuzenia czynszowego i
ewentualnych kosztéw sadowych.

3 Gmina Poczesna bedzie dazy¢ do wzmozenia dziatan majacych na celu
zwiekszenie sciggalnosci czynszu.

\Y
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

§ 15

1 Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Poczesna sprawuje na podstawie
Statutu podjetego Uchwatg Rady Gminy Poczesna nr 213/XL1/02 z dnia
25.06.2002 r. Gminny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Poczesna
powotany Uchwatg Rady Gminy Poczesna nr 27/V/90 z dnia
23.sierpnia. 1990 r.

2 Umowy najmu z najemcami lokali komunalnych 1 uzytkowych sa
zawierane 1 rozwigzywane przez Gminny Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej Poczesna z zastrzezeniem ze, do zawarcia umowy najmu
kieruje Wojt Gminy Poczesna.

§16
1 Zakiad realizuje zadania wtasne gminy z zakresu gospodarki mieszkaniowej
polegajace w szczegdlnoscei na:
a) eksploatacji i remontach komunalnych budynkéw mieszkalnych
b) oczyszczaniu ulic osiedlowych i ich od$niezaniu
¢) konserwacji osiedlowych terenéw zielonych,
d) urzadzaniu i1 organizacji placéw zabaw.
2 Podstawowym zadaniem Zakladu jest:
a) obstuga administracyjna lokatoréw mieszkan komunalnych, socjalnych i
uzytkownikow lokali uzytkowych,



b) biezaca eksploatacja substancji mieszkaniowej budynkow stanowiacych
mienie komunalne gminy,

¢) remonty budynkéw komunalnych w ramach przyznanych srodkow
budzetowych

d) odplatne swiadczenie ustug dla mieszkancow w zakresie prac
wykraczajacych poza obowigzki Zaktadu ustalone w ustawach.

3 Zaktad moze zawiera¢ umowy zlecenia na odplatne prowadzenie obstugi
administracyjno techniczne] Wspolnot Mieszkaniowych.

§17

1 Giminny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Poczesna zarzadza
nieruchomogdciami Wspélnot Mieszkaniowy w ktorych gmina jest
wspolwiaseicielem na podstawie Uchwal Wspolnot Mieszkaniowych.

2 Polityka finansowa Gminy Poczesna w stosunku do Wspdlnot
Mieszkaniowych:

a) Gmina wplaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspding zgodnie z uchwatami wspdlnot mieszkaniowych,

b) Gmina kontroluje rozliczenia jej udziatow w kosztach utrzymania
nieruchomosci wspdlnej wedtug nastepujacych zasad:

-w przypadku gdy wplacone zaliczki na koszty zarzadzania przewyzsza
koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej, Gmina powinna wnioskowaé o
podjecie przez wspolnote uchwaly okreslajacej sposéb rozliczenia
powstatej nadptaty,

-w przypadku gdy zaliczki wptacone na fundusz remontowy przewyzsza w
danym roku koszty remontéw poniesionych przez wspdlnotg, pozostate
srodki finansowe winne by¢ przeznaczone na remonty w nast¢pnym roku.
-zaliczki podlegajq rozliczeniu z wlascicielami lokali; nadptaty powstate po
stronie Gminy podlegaja zwrotowi poprzez pomniejszenie biezacych
zaliczek przekazywanych wspdinocie lub wptate dokonang przez
wspodlnote na rzecz Gminy; doptaty Gminy podlegaja wyrownaniu poprzez
wplate na rzecz wspoélnoty mieszkaniowe).

¢) w przypadku podjecia przez wspolnote uchwaty ustalajace) zwigkszone
obcigzenie Gminy z tytutu ,ucigzliwosci lokali vzytkowych bedacych jej
wlasnoscig” i nie udokumentowania przez wspélnote istnienia
dodatkowych kosztow zwiazanych ze sposobem uzytkowania tych lokali,
gmina zaskarzy taka uchwale.

§18
W latach 2007-2009 przewiduje si¢ restrukturyzacje organizacji
zarzadzanta mieszkaniowym zasobem gminy i wspolnot mieszkaniowych
polegajaca na podjeciu przez gming oraz GZGM dziatan dostosowujacych
forme prawng zaktadu do zgodnosci z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami prawa.



VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2007-1012.

§19
1 Zrédiami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Poczesna w latach
2007 - 2012 bedg przychody z tytutu:
a) czynszu najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i piwnic,
b) czynszu dzierzawy gruntu pod garazami,
c) wplywy ze swiadczonych ustug,
d) dotacja budzetowa gminy.
2 Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
a) fundusze Unii Europejskie)
b) kredyty na remonty 1 termomodernizac)¢.

VIl
Koszty wydatkéw w koleynych latach, z podzialem na koszty biezjcej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoélwlasceicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

§ 20

1 Prognozowana wysokos¢ stawek czynszow za 1m2 powierzchni uzytkowej
mieszkania biorac pod uwage roczny wzrost stawki ¢ 10%

Wyszezeg. Lata

2007 2008 2009 | 2010 2011 2012

Srednia stawka czynszéw (zl/1m2)

Huta Stara 1,74 1.9] 211 2.32 ' 2.55 2.8
'nB” l
Wrzosowa 1,29 1.42 1,56 172 1 1.89 2,08
Nowa Wies| 1,74 1,91 211 2,32 2,55 2.8
Korwinew | 1.60 | 1.76 1.94 213 234 > 58
Poczesna 2.38 2,62 2,88 3,16 3,48 3,83
Debowiec | 1,20 1,32 | 145 | 16 1,76 | 1,93

2. Prognozowana wysokos¢ z czynszéw lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w
latach 2007-2012 z uwzglednieniem corocznej podwyzki czynszu oraz
zmieniania si¢ powierzchni wynajmowanych lokali o 0k.760 m2 w skali roku
przy zatozonej 90% sciagalnosci czynszu.



Wyszcezegolnienie 1 Lata
2007 2008 2009 2010 2011 2012
L
Huta Stara | 1* | 280000 | 308000 | 339000 | 373000 | 410000 | 450000
”B”
| 2% 1260000 273000 | 287000 | 315000 | 347000 | 382000
'Wrzosowa 1* 17 800 19 600 21 500 23 700 26 000 28 600
2% | 34000 | 35700 | 37500 39 300 41 300 43 400
Nowa Wies | 1% | 21000 | 23100 | 25400 28000 | 30700 33 800
R ] 1
2% | 21000 | 22000 | 23200 24 300 25 500 26 800
Korwinoéw | 1% | 14200 | 15600 17 200 18 900 20 800 22 900
u u
2% | 19500 | 20500 L 21 500 22 600 23 700 24 800
Poczesna 1% 6 600 3 600 1 200 1 300 0 0
2% | 34700 | 36400 | 38 200 | 40100 | 42100 44 200
i
Debowiec 1* | 5000 5 500 6 000 6 700 7 300 8 000
2% | 8000 “-| 8400 | 8800 9300 | 9700 10 200
| n
Razem 1* | 344600 | 375400 | 410300 | 451 600 l 494 800 | 543 300
2% | 377200 ; 396 000 | 416 200 i 450 600 )l 489 300 | 531 400
Ogolem I* | i | i
dochody + l 721 800 | 771400 | 826 500 ' 902200 | 984 100 |1077 700
2*

1* - przychody z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych
2* - przychody z tytuhu oplat za media | wywoz nieczystoscl.




3. Prognoza wysokosci dotacji remontowe] w poszczegdlnych latach

przekazywanych przez Gmine Poczesna w rozbiciu na fundusz remontowy
zgodnie z podejmowanymi corocznie uchwatami wspdlnot
mieszkaniowych oraz remonty mieszkan i budynkéow bedacych wiasnoscia
Gminy Poczesna.

Wyszczegéln Lata

2007 2008 2009 2010 2011 2012
Fundusz 0 305226 320 700 333439 352 248 367 408
remontowy
Dotacja 200 000 | 200 0060 256000 | 2500060 250 000 250 000
remontowa
Razem 200000 | 505226 | 570700 | 583439 | 602248 | 617408 |

§ 21

1. Koszty zarzadzania zasobem obejmuja:
a) wynagrodzenie za zarzad i administrowanie zasobem przez Gminny
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe] Poczesna

b) biezgca eksploatac)e mieszkan i budynkow Gminy w zakresie:

-utrzymania czystosci w budynkach,
-konserwacji budynkdw,
-obowigzkowych przegladéw zgodnie z ustawg Prawo budowlane,

-ubezpieczenia budynkéw,
-dezynfekcji 1 deratyzacji,

-druku ksiazeczek czynszowych,
-wywozu nieczystosci ptynnych i statych
-utrzymania zimowego,
-WYWOZU nieczystoscl nietypowych.
2. Zakres wyzej wymienionych kosztow jest poréwnywalny z zakresem kosztow

ponoszonych przez wspolnoty mieszkaniowe 1 stanowi podstawe do

wyliczenia kosztéw biezacego utrzymania budynkow Gminy.
3. Ponadto GZGM jako jednostka budzetowa Urzedu Gminy jest zobowiazana do
realizacji zadan wynikajacych z ustaw i uchwat Rady Gminy Poczesna, w
zwiazku z tym ponosi wydatki zwiazane z eksploatacjg lokali i nieruchomosci
gruntowych, takie jak:
a)utrzymanie terenow zielonych i utwardzonych,
bywycinka 1 nasadzenie drzew,
c)optaty sadowe i komornicze,
dyutrzymanie infrastruktury wokot budynkow,
e)zabezpieczenie mienia Gminy



§22
Planowane koszty utrzymania zasobu.

Wyszcezegolnienie

2007 2008

Srednie wydatki

Ominy na utrzymane

budynkow 39272 65 200
stanowigcych

wlasnos¢ gminy

Biezace ,
UIrZi/qmani o Srednie zaliczki
zasobu eksploatacyjne — 231 700 262 000

udzialy Gminy w
biezacym utrzymaniu
czgscl wspolnych w
budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych.

Wydatki ponoszone
przez Gming na
remont budynkow i
mieszkan 120 000 200 000
stanowiacych
Remonty  mieszkaniowy zasob
zasobu Gminy

Zaliczki na fundusz

remontowy- udziaty

Gminy w remontach 0 350226
czesci wspolnych

budynkéw Wspdlnot

Mieszkaniowych.

Vil

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 23

2009

32 600

280 200

250 600

320700

Lata

2010

35 860

281 500

250 000

2011

39400

283 700

250 000

352 248

1. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga jego

zinwentaryzowania.

bJ

Istotnym elementem inwentaryzacji zasobu jest poznanie jego stanu
technicznego 1 zakresu wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i

2012

43 376

284 700

250 000

367 408

urzadzenia oraz informacja o podstawie prawnej do zajmowania lokalu przez

najemce.



. Dla sprawnego pozyskiwania i przeptywu informacji dotyczaca budynkéw
nalezy stworzy¢ jednolitg baze danych dotyczaca lokali, wspdlng dla
wtasciwej komorki w Gminie i Gminnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;j
wraz z systemem jej biezacej aktualizacji.

. Gmina Poczesna w celu racjonalnego gospodarowania zasobem
mieszkaniowym podejmowac bedzie nastepujace dzialania:

-prowadzenie remontow budynkéw i1 lokali,

-adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,

-wprowadzenie programu zamian lokall w ramach mieszkaniowego zasobu
Gminy.

. Pozyskiwanie lokali socjalnych w drodze przekwalifikowywania stabszych
lokali komunalnych.

. Ustala si¢ nast¢pujacy standard lokalu socjalnego:

-powierzchnia izby w przypadku jednoosobowego gospodarstwa nie moze by¢
mniejsza niz 10 m2, w przypadku wiekszych gospodarstw domowych
powierzchnia izby na 1 osobe nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2.

-instalacja elektryczna z wiasnym pomiarem zuzycia energii,

-woda dostepna w lokalu lub w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m (liczac od
drzwi wejsciowych do lokali),

-w.¢. Indywidualny lub zbiorowy w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od drzwi
wejsciowych do lokali,

-lokal wyposazony w state 1 bezpieczne zrodto ciepta,

-lokal wyposazony w urzadzenie do przygotowania positkow,

-lokal powinien mie¢ przynalezne pomieszczenie gospodarcze,

-lokal musi mie¢ bezpodrednie oswiettenie dzienne,

-tynki scian bez ubytkow,

-wierzchnie warstwy podlogowe bez ubytkéw,

-zamykajace sie okna 1 drzwi,

-sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne w lokalu fub poza nim.

. Wprowadzenie mozliwosci odpracowania zaleglego czynszu przy pracach
porzadkowych w przypadku zalegtosci nie wigkszych niz 6 miesiecy.
Stawka roboczogodziny ustalana jest corocznie przez Wojta Gminy.




