Uchwata nr 325/ XLIl / 10
Rady Gminy Poczesna
z dnia 26 sierpnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Huta Stara B”

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz.717 z p6zn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z roku 2001 nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.), oraz w zwigzku z uchwatami
Rady Gminy Poczesna nr 96/X11/07 i 287/XXXIII/10,

po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poczesna

oraz przyjmujac do wiadomosci brak nieuwzglednionych uwag do planu,

Rada Gminy Poczesna uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Huta Stara B”, zwany dalej planem

§1

Plan obejmuje tereny w miejscowosci Huta Stara B, przy ulicach Gloéwnej, Kasztanowe;j i Swiezej w
granicach okreslonych w zatgczniku graficznym do uchwaty.

N —

§2

Integralng czescig planu jest zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu.
Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
3) oznaczenia okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenu.
3. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 oraz tres¢ map, na ktérych sporzadzono rysunek planu majg
znaczenie informacyjne.

§3

Zatacznikiem do niniejszej uchwaty, niebedacym integralng czescig planu jest zatgcznik nr 2 -
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§4

1. Jezeli z treéci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja;

1)

ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

przepisy, przepisy odrebne - ustawy i akty prawne réwnorzedne inne niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz akty prawa miejscowego szczebla
wojewodzkiego a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze.

plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikiem graficznym - rysunkiem planu,

uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Poczesna,

rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1 : 2 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty

teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,



2.

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewazac lub wystepowac jako
jedyne na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze, na
warunkach okreslonych w planie, wystepowac w granicach terenu,

9) naturalny poziom terenu - poziom terenu wynikajgcy z naturalnego uksztattowania
powierzchni przed przystapieniem do realizacji inwestycji,
10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia jednoznacznie opisana w planie lub oznaczona

graficznie na rysunku planu, poza ktérg nie moze znajdowac si¢ zadna czes¢ zadnego
z obiektéw nadziemnych zlokalizowanych na dziatce,

11) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci zbiegajacych sie
w kalenicy usytuowanej nad srodkiem zasadniczej bryty obiektu

12) dziatalno$é nieuciazliwa - dziatalno$é¢, w wyniku ktoérej stata lub okresowa ucigzliwos¢ pod
wzgledem wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza poza
granice dziatki (zespotu dziatek) na ktorej (ktérych) jest prowadzona, niezaleznie od utrzymania
norm okreélonych przepisami odrebnymi,

13) dziatalno$¢ ucigzliwa — dziatalno$¢ nie spetniajgca warunkow okreslonych w p.12, a w kazdym
wypadku: warsztaty blacharskie, slusarskie, lakiernicze, stolarskie, rymarskie, przerobu tworzyw
sztucznych, naprawy samochoddéw, wulkanizacyjne, warsztaty postugujgce si¢ narzedziami o
nominalnym poziomie hatasu przekraczajacym 75 dB w odlegtosci 5,0 m od Zrodta, punkty
skupu, segregacji i przerobu surowcow wtérnych oraz inne zaktady o zblizonym charakterze, a
takze dziatalno$é ktérej przedsigwziecie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

14) dziatka budowlana — dziatka, cze$¢ dzialki lub zespét dziatek ewidencyjnych spefniajaca
(speiniajacy tacznie) wymogi okreslone w § 11 ust.3 uchwaty.

W wypadku odwotania sie do przepiséw ustawy i przepiséw odrgbnych, jezeli zapis planu nie stanowi
inaczej, chodzi kazdorazowo o przepisy obowigzujgce w chwili realizacji ustalen planu.

§5

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obszary gornicze, obszary zagrozone powodzig,
obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, jak réwniez obiekty lub obszary wpisane do rejestru lub
ewidenciji zabytkéw, stanowiska archeologiczne ani strefy postulowanej obserwaciji archeologicznej.

§6

W granicach terenéw objetych planem, w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody ustala sie, co

nastepuje:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw oraz prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej,

2) zakazuje sie magazynowania i sktadowania odpadéw oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci
zwigzanej z ich skupem, segregacjq i przerobka,

3) zakazuje sig usuwania istniejacych zadrzewien, jezeli nie wynika to z koniecznosci realizacji ciggéw
komunikacyjnych albo posadowienia budynku badZ realizacji dojazdéw w granicach dzialki
budowlanej,

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi i wod.

5) réwnomierny poziom dzwieku przenikajacego do $rodowiska na granicy terenu inwestycji nie moze

przekraczaé dopuszczalnych warto$ci okreslonych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami.

§7

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala sig, co nastepuje:

1)

obstuga terenéw budowlanych z ulic Gtéwnej, Kasztanowe; i Swiezej oraz ulicy projektowanej,

2) w wypadku wydzielania dziatki lub dziatek budowlanych w drugiej linii zabudowy obowigzuje

zapewnienie do niej/nich dojazdu szerokoéci nie mniej niz 5,5 m, stanowigcego czgs¢ takiej dziatki lub
bedacego wydzielong dziatkg potaczong obustronnie z drogg publiczng lub zakoriczong placykiem o
wymiarach nie mniej niz 11x11 m,

3) obowigzuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc garazowych i/lub parkingowych w granicach

wiasnosci:
a) nie mniej niz 2 miejsca dla budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej



b) dla ustug — o ile przepisy odrgbne nie stanowia inaczej — co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca
konsumpcyjne przy lokalach gastronomicznych i 1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej przy
innych obiektach ustugowych plus 1 stanowisko na 10 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3
miejsca parkingowe na obiekt

§8

W zakresie obstugi inzynieryjnej terenu ustala sie, co nastepuje:

1) zaopatrzenie w wode, energig elektryczng i gaz z istniejacych sieci w ulicach Gtownej i Kasztanowe;j
oraz projektowanych w ulicy KDD,

2) odprowadzenie $ciekow gospodarczo-bytowych do kanalizaciji sanitarnej w ulicach jw.,

3) odprowadzenie wéd deszczowych powierzchniowo w granicach wiasnosci; z ulic i placéw do
kanalizacji deszczowej,

4) ogrzewanie obiektow indywiduaine, z wykorzystaniem zrodet ekologicznych,

5) usuwanie odpaddw zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami prawa budowlanego;

§9

1. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej moze
zawsze towarzyszyé nastepujace przeznaczenie uzupeiniajgce :
1) zielen urzgdzona
2) komunikacja wewnetrzna (dojazdy, place manewrowe, $ciezki rowerowe i piesze)
3) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace bezposredniej obstudze zainwestowania, realizowane

w formie sieci bgdz obiektéw wolnostojgcych, wbudowanych albo podziemnych

4) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane

§ 10

1. Wyznacza sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 1R z podstawowym przeznaczeniem
na uprawy rolne, bez prawa zabudowy
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie lokalizacje sieci i obiektéw uzbrojenia terenu.

§ 11

1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 2-3MNU 2z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej i ustug.
2. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 6-8.
3. Zasady wydzielania dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 700 m® dla zabudowy blizniacze;
b) 900 m®dla zabudowy wolnostojacej
c) dla ustug wolnostojgcych wg faktycznego zapotrzebowania, nie mniej jednak niz 300 m?;
2) minimalna szerokos¢ dziatki dla zabudowy mieszkalnej, od strony ulicy obstugujacej:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 16,0 m
b) dia zabudowy blizniaczej— 13,0 m
3) wydzielanie dzialek w drugiej linii zabudowy dopuszcza sig pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej poprzez wydzielony dojazd o szerokosci co najmniej 5,5 m.
4. W granicach terenu okreslonego w ust.1 obowiazujg nastgpujace ogolne zasady lokalizacji
i ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej z ulicami lokalnymi:
a) ul. Gidwng —6,5m
b) pozostatymi ulicami—4,5m
2) dopuszcza sie cofniecie pierwszej linii budynkéw od tak wyznaczonej linii zabudowy nie wigcej
niz 0 6,0 m,
3) na dziatkach szerszych niz 16,0 m dopuszcza sie wylgcznie zabudowg wolnostojacg,



9)
10)

11)

12)

13)
14)
15)

na dziatkach o szerokosci do 16,0 m dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki; na
dziatce budowlanej powstatej z potaczenia dwu lub wigce] takich dziatek, o fgcznej szerokosci
ponad 16,0 m obowigzuje zabudowa wolnostojaca,

obowiazuje wymag lokalizacji w pierwszej linii zabudowy budynku o funkcji podstawowej, przy
czym przez budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumieé¢ budynek mieszkalny, budynek
mieszkalny z wbudowang funkcjg ustugowa, lub samodzielny budynek ustugowy na wydzielonej
dziatce,

dopuszcza sie lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku o funkcji podstawowej na dziatce
budowlanej spetniajacej wymogi powierzchniowe okreslone w ust. 3pkt1lit. aib,

w wypadku budowy w pierwszej kolejnosci budynkéw pomocniczych obowigzuje pozostawienie
miejsca pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy obstugujacej, zgodnie z prawem
budowlanym i z ustaleniami pkt.1i2 budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 10x10 m,
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 2 kondygnacje plus
kondygnacja w kubaturze dachu, nie wigcej jednak niz 6,5 m od $redniego naturalnego poziomu
terenu na obrysie budynku do okapu gtéwnych potaci dachu, i nie wiecej niz 10,0 m od
$redniego naturalnego poziomu terenu do kalenicy gtéwnych polaci dachu,

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej — 1 kondygnacja, nie wigcej jednak niz 3,5 m
do okapu od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku,

wymog stosowania w budynkach o funkgji podstawowej dachéow dwu- lub czterospadowych,
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 20-45°,

dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak
w budynku o funkcji podstawowej; dla obiektéw zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza sig
dachy jednospadowe ze spadkiem w kierunku wiasnej dziatki

ograniczenie zapisane w pkt. 8 nie dotyczy czesci budynku o rzucie nie przekraczajacym 35 mZ,
stanowigcych jego akcenty wysokosciowe,

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegolnych dziatek — 40%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegolnych dziatek — 30%
pozostale zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odrgbnych.

§12

Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie odmienne od aktualnego moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposéb, do czasu faktycznego zajecia przez funkcje przewidziane planem.

§13

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala sie stawke jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%

-

§14

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Poczesna.

2. Weéjt Gminy Poczesna zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji,
2) podanie w obowigzujgcym trybie tresci niniejszej uchwaty do publicznej wiadomosci.

§ 15

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejszg uchwatg wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.



ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY
RADY GMINY POCZESNA
NR 325/XLII/10
Z DNIA 26 SIERPNIA 2010 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Rady Gminy Poczesna
nr 325/XLII/ 10

z dnia 26 sierpnia 2010 r.

SPOSOB REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE ~HUTA STARA B”, INWESTYCIJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

Do zadan wilasnych gminy, wynikajacych z uchwalenia planu, naleza nastepujace inwestycje
z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. Ulicekl. D: ok. 360m

2. Kanalizacja sanitarna, ok. 400 m kanalu grawitacyjnego.

Pozostate przedsigwziecia z zakresu uzbrojenia nie wchodza w zakres obligatoryjnych zadan
gminy.

Kolejnos¢ realizacji: zgodnie z odrgbnym programem zgodnym z kolejnoscia udostepniania
terenow budowlanych.

Zrodia finansowania, w kolejnosci:

- budzet gminy

- wplaty mieszkancow

- kredyt z funduszy celowych

- fundusze celowe 1 strukturalne krajowe 1 Unii Europejskiej.




