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.y internetowej, na ktérej Zamawiajacy udostepnia Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamowienia:
«.bip.poczesna.akcessnet.net

Poczesna: Zarzadzanie i administrowanie komunalnym zasobem
miszkaniowym Gminy Poczesna
Numer ogloszenia: 62312 - 2012; data zamieszczenia: 01.03.2012
OGLOSZENIE O ZAMOWIENIU - ustugi

Zamieszczanie ogtoszenia: obowigzkowe.

Ogtoszenie dotyczy: zamowienia publicznego.

SEKCJA |: ZAMAWIAJACY

1. 1) NAZWA | ADRES: Gmin Poczesna , ul. Wolnosci 2, 42-262 Poczesna, woj. Slgskie, tel. 34 3274116.

Adres strony internetowej zamawiajacego: www_poczesna.pl

I. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Administracja samorzadowa.

SEKCJA lI: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

I.1) OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

II.1.1) Nazwa nadana zaméwieniu przez zamawiajacego: Zarzadzanie i administrowanie komunalnym
zasobem miszkaniowym Gminy Poczesna.

I1.1.2) Rodzaj zaméwienia: ustugi.

I1.1.3) Okreslenie przedmiotu oraz wielkos$ci lub zakresu zaméwienia: 1.Przedmiotem Zaméwienia jest
ustuga zarzgdzania i administrowania komunalnym zasobem mieszkaniowym bedgcym wiasnoscia
Zamawiajgcego. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na podejmowaniu decyzji o dokonywaniu
czynnosci majgcych na celu zapewnienie wiasciwe] eksploatacji nieruchomosci w tym biezacego
administrowania nieruchomosciami jak réwniez czynnosci zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci w
stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem. Do podstawowych obowigzkéw Zarzgdcy nalezy : 1)
zapewnienie prawidtowej eksploatacji budynkéw komunalnych i terenéw przydomowych, 2)administrowanie
komunalnymi lokalami mieszkaniowymi i uzytkowymi w budynkach Wspainot Mieszkaniowych w zakresie
pozostajgcym w obowigzkach wiasciciela lokalu, odpowiednio na zasadach okreslonych w umowie, 3)
prowadzenie i biezgca aktualizacja bazy danych o zarzadzanych obiektach, 4)obstuga mieszkancow
wynikajgca z zadan wynajmujgcego okreslonych przepisami Kodeksu Cywilnego, ustawy z dnia 21.06.2001
r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z
2005 1. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.) 5) racjonalne gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi w celu

minimalizowania kosztéw eksploatacji i egzekwowania wplywéw. Do zadar Zarzadcy w zakresie
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prawidiowej eksploatacji budynkéw komunalnych i terenéw przydomowych nalezy: 1utrzymanie w
nalezytym stanie sanitarno - porzadkowym budynkéw i ich otoczenia w tym utrzymania zieleni, porzadku i
czystosci, 2)organizowanie na koszt Zamawiajgcego przegladow stanu technicznego obiektow, lokali i
wyposazenia zgodnie z art. 62 ustawy - Prawo budowlane, 3)prowadzenie ksiag obiektow, 4)biezgca
konserwacja zarzgdzanych obiektéw komunalnych z materiatéw wiasnych Zarzgdcy w zakresie robét
budowlanych, instalacji i urzadzen technicznych w budynku. 5)wspoldziatanie z Gming w postepowaniu o
remonty i modernizacje budynkéw, 6)zgtaszanie budynkow nadajgcych sie do rozbiérki lub zagrozonych
katastrofg budowlang, 7) zawieranie w imieniu i na rzecz Gminy uméw na dostawe energii elektryczne;j,
cieplnej, gazu, zimnej wody, odprowadzania $ciekow, wywoz nieczystosci statych i ptynnych w budynkach
komunalnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma umowy zawartej bezposrednio z dostawca
mediow lub ustug oraz umoéw dotyczgcych przegladow, ubezpieczen, o ktérych mowa w pkt2i6 i umoéw
ubezpieczenie majagtku. Do zadan Zarzgdcy w zakresie obstugi mieszkancow (najemcéw) nalezy: 1)
sporzadzanie umow najmu lokali z osobami wskazanymi przez Zamawiajgcego 2) pobieranie od najemcéw
lokali czynszow i od dzierzawcow gruntu optat, bedacych dochodem Zamawiajgcego, 3) pobieranie od
najemcow lokali opfat niezaleznych od wiasciciela, tylko w wypadkach, gdy korzystajgcy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcy ustug, 4) przyjmowanie i przekazywanie
najemcom lokali mieszkalnych i uzytkowych protokétami zdawczo-~odbiorczymi, rozliczanie najemcéw
zdajacych mieszkania z tytutu zuzycia elementéw wyposazenia technicznego lokalu, 5) potwierdzanie
wnioskow o przyznanie dodatku mieszkaniowego, 6) zabezpieczanie zwalnianych lokali przed
samowolnym zajeciem, 7) prowadzenie na terenie Gminy Poczesna biura obstugi najemcow wraz z kasa,
8) obliczanie zalegto$ci wraz z odsetkami i wzywanie najemcéw do ich uregulowania a po bezskutecznym
uptywie powiadamianie Zamawiajgcego o zaistniatej sytuacji w celu podjecia dalszych krokéw. Do zadan
Zarzgdcy w zakresie obstugi ekonomiczno - finansowej nalezy : 1) prowadzenie syntetycznej i analitycznej
ewidencji ksiggowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, 2) prowadzenie ewidencji czynszéw i innych
optat, 3) przygotowanie do windykacji zalegto$ci z tytutu czynszu i innych optat z tytutu umoéw najmu,
dzierzawy, 4) przygotowywanie przelewow do banku z tytutu zobowigzarn Zamawiajgcego w stosunku do
dostawcow oraz Wspéinot Mieszkaniowych. Szczegbtowy opis przedmiotu zamoéwienia zawiera projekt
umowy stanowigcym zatgcznik nr 2 do SIWZ. Zatacznik nr 1 do projektu umowy stanowi wykaz
nieruchomosci tworzgcych komunalny zasob mieszkaniowy z wyszczegolnieniem lokali mieszkalnych i
uzytkowych w budynkach komunalnych wraz z terenami przylegtymi. Zatacznik nr 2 do projektu umowy
stanowi wykaz lokali komunalnych mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wspolnot mieszkaniowych..
I.1.4) Czy przewiduje sie udzielenie zaméwien uzupetniajacych: nie.

11.1.5) Wspélny Stownik Zaméwien (CPV): 70.33.00.00-3.

11.1.6) Czy dopuszcza sig ztozenie oferty cze$ciowej: nie.

I.1.7) Czy dopuszcza sig zlozenie oferty wariantowej: nie.
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I.2) CZAS TRWANIA ZAMOWIENIA LUB TERMIN WYKONANIA: Okres w miesigcach: 36.

SEKCJA lli: INFORMACJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONOMICZNYM,
FINANSOWYM | TECHNICZNYM

i1l.1) WADIUM
Informacja na temat wadium: Zamawiajgcy nie wymaga wniesienia wadium
lil.2) ZALICZKI
Czy przewiduje sie udzielenie zaliczek na poczet wykonania zaméwienia: nie
11.3) WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY
SPELNIANIA TYCH WARUNKOW
111.3.2) Wiedza i doswiadczenie
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
udokumentujg nalezyte wykonanie w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu
sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest krétszy - w tym okresie,
zrealizowania co najmniej jednej ustugi odpowiadajacego swoim rodzajem przedmiotowi
zamowienia, tj. wykonaniu ustugi w zakresie zarzadzania (administrowania) komunalnym
zasobem mieszkaniowym gminy o $redniorocznej powierzchni uzytkowej zarzadzanego zasobu
nie mniejszej niz 12 000 m2.. Nalezy réwniez dotgczy¢ dokumenty potwierdzajace, ze ustugi te
sg wykonywane lub zostaty wykonane nalezycie. Ocena spetniania warunkéw udziatu w
postepowaniu zostanie dokonana wedtug zasady spetnia nie spetnia w oparciu o informacje
zawarte w dokumentach i o$wiadczeniach (wymaganych przez Zamawiajacego i podanych w
SIWZ) dotgczonych do oferty.
1ll.3.4) Osoby zdolne do wykonania zaméwienia
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony jezeli wykonawca wykaze, ze dysponuje osobami,
ktére bedg uczestniczy¢ w wykonaniu zaméwienia, posiadajacymi odpowiednie kwalifikacje
zawodowe, doswiadczenie niezbedne do realizacji zaméwienia, tj. -co najmniej 2 osobami,
obstugujgcymi ksieggowos$¢ i windykacje naleznosci, posiadajgcymi minimum roczne
doswiadczenie w zakresie ksiegowosci, - co najmniej 1 osobg do spraw technicznych
zwigzanych z remontami lokali i budynkow, posiadajacymi minimum roczne doswiadczenie w
zakresie tematyki remontowo - budowlanej oraz uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej -co najmniej 1 konserwatorem posiadajgcym minimum roczne
doswiadczenie w zakresie konserwaciji -co najmniej 1 osoba, posiadajaca licencje zawodowa
uprawniajgca do zarzgdzania nieruchomosciami, okreslona w art. 184 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.).

Zamawiajgcy dopuszcza potgczenie wyzej wskazanych funkeji, pod warunkiem spetniania przez
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osobe tgczacy te funkcje wszystkich warunkéw wymaganych dla poszczegoinych funkgji. Ocena
spetniania warunkow udziatu w postepowaniu zostanie dokonana wedtug zasady spetnia nie
spefnia w oparciu o informacje zawarte w dokumentach i o$wiadczeniach (wymaganych przez
Zamawiajgcego i podanych w SIWZ) dotgczonych do oferty.
1il.3.5) Sytuacja ekonomiczna i finansowa
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony jezeli wykonawca wykaze, ze posiada optacong polise
lub inny dokument potwierdzajgcy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzone] dziatalnosci zwiazanej z przedmiotem zamoéwienia wraz z
dowodem opfaconej sktadki z tytutu umowy ubezpieczenia Ocena spetniania warunkéw udziatu w
postgpowaniu zostanie dokonana wedtug zasady spetnia nie spetnia w oparciu o informacje
zawarte w dokumentach i oswiadczeniach (wymaganych przez Zamawiajgcego i podanych w
SIWZ) dotaczonych do oferty.
I1.4) INFORMACJA O OSWIADCZENIACH LUB DOKUMENTACH, JAKIE MAJA DOSTARCZYG
WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA SPEELNIANIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU
ORAZ NIEPODLEGANIA WYKLUCZENIU NA PODSTAWIE ART. 24 UST. 1 USTAWY
lI.4.1) W zakresie wykazania spetniania przez wykonawce warunkéw, o ktérych mowa w art. 22
ust. 1 ustawy, oprocz oswiadczenia o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu, nalezy
przedtozyc:

o wykaz wykonanych, a w przypadku s$wiadczen okresowych Ilub ciaglych réwniez
wykonywanych, dostaw lub ustug w zakresie niezbednym do wykazania spefniania warunku
wiedzy | doswiadczenia w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert
albo wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krétszy - w tym okresie, z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i
odbiorcow, oraz zatgczeniem dokumentu potwierdzajgcego, ze te dostawy lub ustugi zostaty

wykonane lub sg wykonywane nalezycie

e wykaz osOb, ktore bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia, w szczegolnosci
odpowiedzialnych za $wiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie robotami
budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, do$wiadczenia i
wyksztatcenia niezbednych dla wykonania zamoéwienia, a takze zakresu wykonywanych przez

nie czynnosci, oraz informacjg o podstawie do dysponowania tymi osobami

e oswiadczenie, ze osoby, ktére bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zaméwienia, posiadajg

wymagane uprawnienia, jezeli ustawy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien

e optacong polisg, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze wykonawca jest

ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z
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l.4.2) W zakresie potwierdzenia niepodlegania wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy,

nalezy przedtozyé:

e oSwiadczenie o braku podstaw do wykluczenia

e aktualny odpis z wiasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru, w

celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy,
wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigecy przed uplywem terminu skiladania wnioskéw o
dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo sktadania ofert, a w

stosunku do 0sob fizycznych oswiadczenie w zakresie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy

aktualne zaswiadczenie wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace, ze
wykonawca nie zalega z optacaniem podatkéw lub za$wiadczenie, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawione nie wczeéniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu skiadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie

zamowienia albo sktadania ofert

aktuaine zaswiadczenie wiasciwego oddziatu Zakitadu Ubezpieczen Spolecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgce, ze wykonawca nie zalega z
optacaniem skitadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne, lub potwierdzenie, ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu - wystawione nie wczesniej niz 3
miesigce przed uptywem terminu skiadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w

postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo skiadania ofert

aktualng informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt
4-8 ustawy, wystawiong nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu skiadania
wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie zamowienia albo skiadania

ofert

aktualng informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt
9 ustawy, wystawiong nie wczesnie] niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania
whioskow o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo sktadania

ofert

lil.4.3) Dokumenty podmiotéw zagranicznych

Jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej, przedkiada:
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.3.1) dokument wystawiony w kraju, w kt6rym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania
potwierdzajacy, ze:
e nie otwarto jego likwidacji ani nie ogloszono upadiosci - wystawiony nie wczesniej niz 6
miesigcy przed uptywem terminu skiadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w

postgpowaniu o udzielenie zamdwienia albo skiadania ofert

e nie zalega z uiszczaniem podatkow, optat, sktadek na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne
albo ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych
platnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu - wystawiony nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skiadania wnioskéw o dopuszczenie do

udziatu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo skiadania ofert

e nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania sie 0 zaméwienie - wystawiony nie wczesniej niz
6 miesigcy przed uplywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w

postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo skiadania ofert

lIl.6) INNE DOKUMENTY

Inne dokumenty niewymienione w pkt I1.4) albo w pkt 1Il.5)

peinomocnictwo - jezeli dotyczy

lIL.7) Czy ogranicza si¢ mozliwo$¢ ubiegania si¢ o zaméwienie publiczne tylko dia wykonawcoéw, u

ktorych ponad 50 % pracownikéw stanowia osoby niepelosprawne: nie

SEKCJA IV: PROCEDURA

IV.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

IV.1.1) Tryb udzielenia zaméwienia: przetarg nieograniczony.

IV.2) KRYTERIA OCENY OFERT

IV.2.1) Kryteria oceny ofert: najnizsza cena.

IV.2.2) Czy przeprowadzona bedzie aukcja elektroniczna: nie.

IV.3) ZMIANA UMOWY

Czy przewiduje sig istotne zmiany postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktorej dokonano wyboru wykonawcy: tak

Dopuszczalne zmiany postanowieri umowy oraz okre$lenie warunkéw zmian

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwo$é zmiany postanowien zawartej z Wykonawcg umowy w stosunku do
tresci oferty w zakresie : - zmiany stawki podatku Vat wprowadzonej przez ustawodawce - zmiany osob
wykonujacych zamowienie przedstawionych w ofercie, - zaistniata potrzeba Zmiany umowy z przyczyn
niezaleznych od dziatania stron, ktérych przy zachowaniu wszelkich nalezytych érodkéw nie mozna

unikng¢ ani im zapobiec. Nie wymaga aneksu powiekszenie lub zmniejszenie powierzchni uzytkowej
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administrowanych obiektéw. Zmiana taka bedzie w formie dodatkowego protokotu zdawczo - odbiorczego.
IV.4) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

IV.4.1) Adres strony internetowej, na ktérej jest dostepna specyfikacja istotnych warunkéw
zamowienia: www.bip.poczesna.akcessnet.net

Specyfikacje istotnych warunkow zaméwienia mozna uzyskaé pod adresem: Urzad Gminy Poczesna
ul. Wolnosci 2, 42-262 Poczesna.

IV.4.4) Termin sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu lub ofert: 12.03.2012
godzina 09:30, miejsce: Urzagd Gminy Poczesna ul. Wolnosci 2, 42-262 Poczesna pok. 28.

IV.4.5) Termin zwigzania oferta: okres w dniach: 30 (od ostatecznego terminu sktadania ofert).

IV.4.16) Informacje dodatkowe, w tym dotyczace finansowania projektu/programu ze $rodkéw Unii
Europejskiej: nie dotyczy.

IV.4.17) Czy przewiduje si¢ uniewaznienie postepowania o udzielenie zaméwienia, w przypadku
nieprzyznania $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz niepodlegajacych zwrotowi
srodkoéw z pomocy udzielonej przez panstwa czlonkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym

Handlu (EFTA), ktére mialy byé przeznaczone na sfinansowanie catosci lub cze$ci zaméwienia: nie

e
Gr jmt Krzysztof Ujma
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