UCHWALA NR 175/XX/12
RADY GMINY POCZESNA

z dnia 20 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Brzeziny-Osiedle ”

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz.717 z p6zn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z roku 2001 nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.), oraz w zwigzku z uchwatg
Rady Gminy Poczesna nr 60/IX/07 i 290/XXXIIl/10, po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
przyjmujac do wiadomosci:
a) brak nieuwzglednionych uwag do planu,
b) brak wynikajacych z ustalen planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy Rada Gminy Poczesna uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Brzeziny-Osiedle”, zwany dalej planem
§ 1. 1. Plan obejmuje teren w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Plan reguluje - wzakresie okreslonym wart. 15 wust. 2i 3Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane
jednoznacznie w ogdlnie obowigzujacych przepisach odrebnych i szczegdlnych.

§ 2. 1. Integralng czescig planu jest zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu
sporzadzony na mapach zasadniczych w skali 1:1000 oraz przeskalowanych do tej samej skali mapach
ewidencyjnych.

2. W zaleznosci od potrzeb rysunek planu moze by¢ wydrukowany w innej skali niz okreslona w ust.
1, pod warunkiem zamieszczenia odpowiedniej adnotacji na wydruku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) skala rysunku planu w formie liczbowej i liniowej,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
4) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajgce przeznaczenie i numer terenu.

4. Tres¢ podktadéw mapowych, istniejace przebiegi infrastruktury technicznej, podziaty ewidencyjne
(stan wr. 2010) oraz granice stref i obszaréw wyznaczone przepisami odrebnymi nie sg ustaleniem
planu, stanowig jedynie informacje pomocnicza.

§ 3. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja;

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrebne - akty prawne inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze , w szczegdélnosci:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. zroku 2010, Nr 243 poz.1623, ze
zmianami),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z roku 2010, Nr 102
poz.651, ze zmianami),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych (Dz.U. zroku 2007 Nr 19 poz.115, ze
zmianami),

- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz.U. zroku 2005 Nr 239 poz. 2019, ze
Zmianami),
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- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z roku 2008 Nr 25 poz.150,
Zze zmianami),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 o odpadach (Dz.U. z roku 2010 nr 185 p0z.1243, ze zmianami),

- ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr
106 poz.675, ze zmianami),

- akty prawa miejscowego szczebla wojewoddzkiego,

3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikiem graficznym - rysunkiem planu,

4) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Poczesna,

5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty

6) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére powinno przewazac lub wystepowac jako jedyne
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze, na warunkach
okreslonych w planie, wystepowac w granicach terenu,

9) dziatalnos¢ nieucigzliwa - dziatalnosé, w wyniku ktérej stata lub okresowa ucigzliwos$¢ pod wzgledem
wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza poza granice dziafki
(zespotu dziatek) na ktérej (ktorych) jest prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm okre$lonych
przepisami odrebnymi,

10) dziatalnos¢ ucigzliwa — dziatalnos¢ nie spetniajgca warunkow okreslonych w pkt. 9, aw kazdym
wypadku: warsztaty blacharskie, Slusarskie, lakiernicze, stolarskie, rymarskie, przerobu tworzyw
sztucznych, naprawy samochodéw, wulkanizacyjne, warsztaty postugujgce sie pitami mechanicznymi
lub innymi narzedziami o nominalnym poziomie hatasu przekraczajgcym 75 dB w odlegtosci 5,0 m od
zrodta, punkty skupu, segregacji i przerobu surowcéw wtdrnych oraz inne zaktady o zblizonym
charakterze, atakze dziatalno$¢ zawsze negatywnie oddziatujgca na Srodowisko w rozumieniu
przepisdw o ochronie srodowiska.

§ 4. 1. W granicach terenu objetego planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig, obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, jak rowniez obiekty lub obszary wpisane do rejestru zabytkow,
stanowiska archeologiczne ani strefy postulowanej obserwacji archeologiczne;.

2. Teren objety planem potozony jest na zlikwidowanym obszarze gorniczym .
3. W wypadku scalenia i powtérnego podziatu terenu przestrzegac nalezy nastepujacych zasad:

1) szerokos¢ drég wewnetrznych powinna zapewni¢ wydzielenie co najmniej jezdni o szerokosci 5,0 m
a na odcinkach przylegajacych do zabudowy takze chodnikéw o szerokosci 1,5 m; odcinki ciggéw
pieszo-jezdnych nie powinny by¢ wezsze niz 7,0 m,

2) w wypadku wydzielania odrebnych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinne;j:

a) ich powierzchnia nie powinna by¢ mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej
oraz 250 m? dla zabudowy szeregowej, przy szerokosci odpowiednio nie mniej niz 20,0 i 8,0 m,

b) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢ sie
od kata prostego o wiecej niz o 10°,

§ 5. W granicach terendéw objetych planem, w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody ustala
sie, co nastepuje:

1) zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci i lokalizacji obiektow oddziatujacych i mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska; zakaz nie dotyczy drog
oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

2) zakazuje sie skladowania odpadéw,

3) zakazuje sie dokonywania znaczacych przeksztatcen naturalnego uksztattowania terenu,
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4) réwnomierny poziom dzwieku przenikajgcego do srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
wartosci okreslonych w aktualnie obowigzujgcych aktach prawnych z zakresu ochrony Srodowiska
przed hatasem i wibracjami jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami; na
granicy terenu — jak dla zabudowy jednorodzinne;,

§ 6. 1. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny MW/U, z podstawowym
przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, realizowang w formie osiedlowej,
z ustugami nieucigzliwymi.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) zabudowe jednorodzinng jako uzupetniajaca,
2) zielen urzadzona,
3) obiekty matej architektury,
4) place zabaw,
5) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
6) wewnetrzng obstuge komunikacyjna,
3. Wyklucza sie:
1) usuwanie starodrzewu, z wyjatkiem drzew chorych lub zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,

2) likwidacje istniejgcych stawdw ioczek wodnych oraz zasklepianie ciekéw, z wyjatkiem sytuaciji
zwigzanych z realizacjg ulic i ciggdw pieszych,

3) lokalizacje handlu hurtowego, obiektéw magazynowo-skltadowych, obiektow produkcyjnych
i warsztatéw powodujgcych zwiekszenie ruchu samochodowego,

4) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem
drég i infrastruktury techniczne;j.

4. Dostepnosc¢ do drogi publicznej — ul. Rzecznej (poza granicami planu), poprzez drogi wewnetrzne.
5. Obstuga komunikacyjna terenu drogami wewnetrznymi.

6. Wymagana tgczna liczba miejsc parkingowych i garazowych w granicach planu — nie mniej niz
dwukrotna liczba docelowej liczby mieszkan.

7. Zaopatrzenie w wode, gaz sieciowy i energie elektryczng oraz odprowadzenie sciekéw bytowych
do/z istniejgcych i projektowanych sieci w ul. Rzeczne.

8. Odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo; nadmiar wod siecig kanalizacji deszczowej, po
odpowiednim podczyszczeniu do odbiornika — rowu po stronie potudniowej terenu.

9. Ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,6 — 1,5,

2) udziat terenu zabudowanego ipowierzchni biologicznie czynnej liczone dla catego terenu
opracowania — odpowiednio nie wiecej niz 30 % i nie mniej niz 35%,

3) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 4 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe Iub kondygnacja o niepetnej powierzchni zabudowy; dachy dwu- iczterospadowe
o spadkach 15-45°; w wypadku najwyzszej kondygnacji o niepetnej powierzchni zabudowy
dopuszczalne dachy ptaskie,

4) lokalizacja ustug w parterach budynkéw mieszkalnych Ilub samodzielnych obiektach jedno-
i dwukondygnacyjnych,

5) dopuszczalna wysokos¢ innych obiektéw — 50,0 m,

6) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ sgsiedztwo istniejgcej fermy drobiowej od
strony poétnocnej,

7) pozostate zasady sytuowania budynkéw i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.
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§ 7. Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie odmienne od aktualnego mogg byé
uzytkowane w dotychczasowy sposoéb, do czasu faktycznego zajecia pod funkcje przewidziane planem.

§ 8. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala sie stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 9. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Poczesna.

2. Wéjt Gminy Poczesna zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji,
2) podanie w obowigzujacym trybie tresci niniejszej uchwaty do publicznej wiadomosci.

§ 10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejsza uchwatg wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr inz. Lidia Kazmierczak
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY POCZESNA
SKALA 1 : 10 000

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY
RADY GMINY POCZESNA
NR 175/ XX/ 12
Z DNIA 20 WRZESNIA 2012 r.

GMINA POCZESNA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO”BRZEZINY - OSIEDLE”

RYSUNEK PLANU .
. SKALA 1: 1 000
| | | | | |
0 20 40 60 80 100m
OZNACZENIA:

GRANICA OPRACOWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE
PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU:

Rt :-_Fﬁ i
wi+ Tereny mieszanej zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej

Id: A1D4AD9FF-C27E-42F7-B316-1764D506CBAA. Podpisany

Strona 5





